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1. Сведения  об  организации.

1.1. Полное   наименование  организации : Товарищество  собственников  жилья «Березовская  106,108».

Место  нахождения  и  почтовый  адрес: 603157, г.Н.новгород, ул.Березовская,д.106.

1.3. Дата  государственной   регистрации  ТСЖ  :»13» ноября 2010г.Организация  зарегистрирована  ИФНС  РФ  по  Московскому  району г.Н.Новгорода..

ОГРН 1105259006027.

11. Финансово-хозяйственная  деятельность  ТСЖ.

2.1. Характеристика  деятельности  организации  за  отчетный  год.

  За  отчетный  период  ,2017 год, ТСЖ»Березовская 106,108»  осуществляло   управление  ( обслуживание) , содержание  и  ремонт  общего   имущества  по адресу: г.Н.Новгород, ул.Березовская ,д.106,д.108, а  именно:

- осуществляло  управление  и  обеспечивало  эксплуатацию  недвижимого  имущества  в  многоквартирных    жилых  домах   в  интересах  домовладельцев;

- осуществляло  деятельность  по  содержанию, сохранению   недвижимости  в  многоквартирных  жилых  домах;

- распределяло  между  собственниками  жилья  обязанности  по  возмещению  соответствующих  издержек   для  обеспечения  надлежащего  санитарного  и  технического  состояния  общего  имущества  в  многоквартирных  жилых  домах;

- организовывало  обеспечение  собственников жилья  коммунальными  услугами  и  оплату  последними  таковых  услуг;

- организовывало  и  осуществляло  ремонтно-эксплуатационное  обслуживание  в  многоквартирных  жилых  домах, в том  числе  надлежащее  техническое, противопожарное, экологическое  и  санитарное  состояние  имущества  многоквартирных  жилых  домов;

- обеспечивало  выполнение  собственниками  жилья  правил  пользования  жилыми  и  нежилыми  помещениями ,  местами  общего  пользования , содержания  жилых  домов  и  придомовой  территории  в  многоквартирных  жилых  домах;

-  решался    ряд   внеплановых   вопросов, возникающих  в  результате  аварийных 

   ситуаций , заявлений  собственников   помещений  в  течение  года;

- представляло  общие  интересы  собственников  жилья  в  федеральных  государственных  и  местных  органах  власти  и  управления , местных  органах  самоуправления , в судах.

2.1. Основные  показатели  финансовой  деятельности   ТСЖ  за  отчетный  год:

2.2.1. Доходная  часть.

В  отчетном  периоде   доходы   ТСЖ  составили:         3 053 383    рублей 

 В  том числе:

1. Обязательные  платежи    -  2   379 023    рублей ( взносы на содержание и текущий ремонт)

2. Иные  поступления:       

Дополнительные  доходы : -отсдачи в  аренду нежилых помещений –  664 317              рублей.

                                               -Возмещение судебных издержек и пеней с

                                                Должников по решению суда                         -  10 043            рублей

2.2.2. Расходная  часть.

В отчетном  периоде  расходы  ТСЖ  составили: 4 162 761 рублей

В  том  числе:

1. Фонд  оплаты  труда  работников ТСЖ (выплачено) :     1 795 499             рублей
2.   Обслуживание расч.счета  банка                            - 56 754            рублей
3.   Услуги  КВЦ                                                               -  77 943            рублей
4.   Оплата договорных работ (услуг) в  связи  с  содержанием  и ремонтом  общего имущества:

 По  хозяйственным  договорам:     954 347         рублей
В том  числе:

- ООО»Депроф»(дезинсекция помещений и подвалов) -     14 000            рублей

- ООО»МОЙ  ДОМ» ( вывоз КГМ)                                  -      42 800            рублей

- ООО»МОЙ ДОМ» ( вывоз ТБО)                                    -    459 670            рублей

- Техн.обслуживание  лифтового хозяйства                   -     227 337            рублей

- Промывка ,опрессовка                                                     -      66 000            рублей

- проверка  вентканалов                                                      -       1 808            рублей

-  страхование лифтов                                                          -       1 500           рублей

- Освидетельствование лифтов                                          -      17 825           рублей

- за проект по устан.общедом .приборов учета                -      50 000           рублей

- обслуживание газового оборудования                           -      23 970           рублей

- оценка соответствия лифтов                                            -      49 437           рублей

5. Хозяйственные  расходы:      285 500                 рублей
 В том  числе:

- канцелярские  расходы                                                           -    7 605            рублей

- расходные материалы                                                                 69 821           рублей

- обслуживание оргтехники                                                -        13 400           рублей

- прочие расходы(почтовые,Интернет)                                   –  13 687           рублей

-Текущий  ремонт общедомового имущества:

(ремонт стояков канализации д.108,

Ремонт системы  ЦО д.106,д.108)                        -                                          60 029        рублей
         - юр.услуги ассоциации ТСЖ                                                      -      89 880        рублей

         - проф.обучение правления ТСЖ                                                 -     10 811        рублей

        - получение эл.подписи для ГИС ЖКХ                                         -     5 500         рублей  

        - регистрация в ИФНС                                                                   -      1 550         рублей

       - подписка эл.журнал МКД                                                            -     10 217         рублей

       - регистрация в ГИС ЖКХ                                                            -        3 000          рублей

Итого:            285 500                       рублей

2.2.3. Сумма уплаченных  ТСЖ налогов,иных обязательных  платежей и  сборов в бюджет за отчетный год.

 Показатель                                                             Уплачено за год                  Задолженность

                                                                                                                                    (текущая)

1. Подоходный налог                               272 726                     руб.                   15805              руб.

2. Госпошлина (судебная)                          27 067                       руб.                                           –

3. Налог по УСНО                                      78 645                        руб.                                           –

4. Пеня,штрафы(судебные)                      111 173                        руб.

Итого:                                                        489 611                                       рублей

2.2.4. Сведения о резервном  фонде ТСЖ.

Резервный фонд не формировался.

2.2.5. Сведения о фонде на восстановление и проведение  капитального  ремонта  общего  имущества многоквартирных  жилых  домов  и  оборудования.

Фонд на  восстановление и  проведение  капитального  ремонта  общего  имущества  многоквартирных  жилых  домов  и оборудования  не  формировался.Так как собственники  не приняли решение о формировании фонда капитального ремонта, отчисления на капитальный ремонт  производятся в Региональный фонд ремонта МКД.

2.2.6. Сведения о  дебиторской  задолженности   ТСЖ :

Показатель                                                   На начало                               На конец

                                                                           2017г.                                          2017г.

Задолженность  собственников 

Помещений и нанимателей в  многоквар.

Домах на содержание,обслуживание и

Ремонт общего имущества  ,                              937 281 рублей                    1 097 582 рублей                   

Оплате коммунальных услуг                          4 711 190 рублей                    4 951 054 рублей       

2.2.7.  Сведения  о  кредиторской  задолженности  ТСЖ (рублей): 

    В  отчетном  периоде  финансовое положение  ТСЖ было  неустойчивым , остатки денежных  средств по счету  не  позволяли своевременно  и в полном  объеме  производить  оплаты  поставщикам  коммунальным  услуг и других  подрядчиков:
Показатель                                                      На  начало                              На конец

                                                                               2017г. рублей                      2017г. рублей

 ОАО»Теплоэнерго»                                     4 160 493                                 5 305 677

ОАО»Нижегор..водоканал»                           643 667                                     918 904

ООО»ЗЕФС-ЭНЕРГО»                                   886 561                                          -

ООО»МОЙ ДОМ»                                           146 748                                     315 369 

ООО»Лифтжилфонд»                                        51 334                                     132 893                                                                                               

ПАО»ТНС энерго НН»                                    480 996                                     567 921

ПАО»Газпром»                                                   23 970                                           -

ООО»КВЦ»                                                              -                                             8 237                                                                                                

                                              -

     Всего:                                                         6 393 769                                   7 249 001                                  

2.2.8. Отчисления на социальные нужды:    581 752              рублей, в т.ч.:

 Показатель                                                        уплачено за                               Задолженность

                                                                                 2017г.                                        (текущая)

- Фонд социального страхования                  58 519                                                    4 184                                                      

- Пенсионный фонд                                       424 765                                                  31 625

- ФФОМС                                                         98 468                                                    7 327

      По  выполнению  сметы:  расходы в течение года  производились  в  соответствии   с  утвержденной  сметой доходов и расходов. Перерасход по статьям  произошел  по причине  аварийных  ситуаций, неправильного планирования, проведения проверок и судебных  заседаний.

                                        ВЫПОЛНЕНИЕ   СМЕТЫ ДОХОДОВ И РАСХОДОВ

                                                       ТСЖ»БЕРЕЗОВСКАЯ  106,108»

                                                                      За  2017 год

	Раздел

    /

Строка
	                    Показатель
	Сумма

 (руб.)
	    Фактич.расх.

Сумма   (руб)

	     1
	                                  2
	        3 
	               4

	1.ДОХОДЫ
	
	
	

	1.1
	Взносы собственников
	  5 073 012
	2 379 023

	 1.2
	Арендные платежи от использования общего имущества

Прочие
	     216 000
	  664 317

    10 043

	
	Итого по разделу 1
	  5 289 012
	3 053 383

	
	
	
	

	2.РАСХОДЫ
	
	
	

	2.1
	Инвентарь и моющие средства для уборки помещений,инструменты,расходные материалы,спецодежда
	     60 000
	    69 821

	2.2
	Канцтовары
	       8 000
	      7 605

	2.3
	Вывоз  ТБО
	   595 978
	  459 670

	2.4
	Вывоз КГМ
	   118 200
	    42 800

	2.5
	Работы по тек.ремонту общего имущества
	   364 049
	    60 029

	2.6
	Тех.обслуживание лифтов
	   308 000
	  227 337

	2.7
	Дезинфекция и дератизация
	     38 000
	   14 000

	2.8
	Обслуживание офисной техники
	       9 000
	   13 400

	2.9
	Интернет
	       9 500
	     8 441

	2.10
	Почтовые расходы
	       5 000
	     5 246

	2.11
	Освидетельствование лифтов
	     17 830
	   17 825

	2.12
	Услуги  КВЦ
	     89 400
	  77  943

	2.13
	Услуги банка
	     57 600
	   56 754

	2.14
	Оценка соответствия лифта отработавшего назначенный срок службы(3шт)
	     49 437
	   49 437

	2.15
	Непредвид.расходы:в  т.ч.

                                                          
	     80 000


	 188 743



	2.16
	Оплата труда администрации ТСЖ
	   2 721 322
	2 649 741

	2.17
	Противогололедные компоненты
	         6  500
	0

	2.18.
	Промывка и опрессовка системы отопл.
	        60 000
	    66 000

	2.19.
	Проверка вентканалов
	          3 760
	      1 808

	2.20
	Членские взносы в ассоциацию ТСЖ
	        60 000
	    59 880

	2.21
	Страхование лифтов
	          5 000
	       1500

	2.22
	Установка общедомовых узлов учета тепловой энергии и ГВС
	      586 266
	    50 000

	2.23
	Обучение членов Правления ТСЖ
	        12 200
	    10 811

	2.24
	Техн.обслуживание газового оборудования
	        23 970
	   23 970

	2.25
	Итого  по разделу 2
	    5 289 012
	4 162 761


        2.2.9.   В  2017г.     дополнительно  получен  доход  в  сумме   674 360 рублей ,в т.ч  от  сдачи  нежилых  помещений   в  арендув сумме   664 317                рублей ;в возмещение судебных издержек и пеней должниками по решению суда в сумме- 10 043     рублей.. 

1. Стало  обычным, когда текущая задолженность  по платежам за коммунальные услуги некоторых собственников и нанимателей жилья составляет более 3 месяцев. Некоторые жильцы погашали задолженность  после  устного  или письменного  напоминания,без судебных разбирательств.Некоторые заключили  соглашение о рассрочке  платежей.Но есть и такие,которые даже после  судебного  процесса  не  погасили  свои  долги.Напоминаем,что  дома  № 106 и №108 обеспечиваются услугами  постоянно, соответственно счета за обслуживание  поступают  регулярно.На 01.01.2018 года не оплачены  счета за  тепловую энергию с июня 2017года,за эл/энергию –с сентября-по декабрь 2017г.,вывоз ТБО – с сентября по декабрь 2017г.;за холл.воду-с сентября по декабрь 2017г. Хочется обратить внимание жильцов , что в результете  несвоевресенной  оплаты или  неплаты потребленных  коммунальных услуг жителями  МКД , ТСЖ  вынуждено оплачивать ресурсоснабжающим организациям штрафные  санкции в виде процентов за пользование чужими  денежными  средствами.Так,в 2017 году были оплачены ОАО»Теплоэнерго» и ОАО»Ниж.водокана»  проценты в сумме  111 173 рублей.

     Кроме того, согласно Правил  предоставления коммунальных услуг № 354 от 06.05.2011г. поставщики коммунальных ресурсов имеют право приостановить поставку коммунальных услуг (горячую воду и эл/энергию) до полного погашения задолженности.

     2. Правление  ТСЖ  постоянно  ведет  работу по взысканию  задолженности с помощью судебных органов. За  2017 год были удовлетворены 19 исков к должникам( на общую сумму 1 286 719 руб.47 коп.).К  сожалению  не  все  должники  погасили  свою задолженность ,несмотря  на  то, что  исполнительные  листы  находятся у судебных  приставов.Кроме  того, те  граждане,которые  погасили  свои долги  снова  оказались в  списке  задолженников.Есть такие,кто заключил мировое соглашение с ТСЖ о погашении задолженности с рассрочкой платежей.И так же к сожалению не все выполняют условия заключенного соглашения.

   При  всех  проблемах  нашего  ТСЖ, главной  проблемой  остается  несвоевременная оплата  за пользование  коммунальными  услугами.

      На  основании  вышеизложенного  и  учитывая  эффективную и плодотворную  работу  , предлагаю   уважаемому  собранию  утвердить  настоящий  отчет в полном  объеме.

Председатель  Правления  __________________________________Никонова Г.Ф.
