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1. Общие положения 
 

1.1. Товарищество собственников жилья «Плетневское», именуемое в 
дальнейшем «Товарищество», является видом организационно-правовой формы 
товарищества собственников жилья. 

Товарищество создано решением собрания учредителей (протокол № 1                
от 12 апреля 2004 г.) для совместного управления общим имуществом в 
многоквартирном доме по адресу: г. Нижний Новгород, ул. Плетневская, д.2, для 
осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и 
приращению такого имущества, а также для осуществления иной деятельности, 
направленной на достижение целей управления многоквартирным домом, на 
совместное использование имущества, принадлежащего собственникам 
помещений в установленных законодательством пределах. Товарищество 
учреждено и осуществляет свою деятельность в соответствии с положениями 
Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской 
Федерации, других законодательных и иных правовых актов г. Нижнего 
Новгорода и настоящего Устава. 

Товарищество является юридическим лицом с момента государственной 
регистрации, имеет печать с собственным наименованием, расчетный и иные 
счета в банке, другие реквизиты юридического лица. Может от своего имени 
приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, 
исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в суде. Товарищество имеет 
смету доходов и расходов на год. 

1.3. Полное наименование товарищества на русском языке: 
Товарищество собственников жилья «Плетневское»; 
Сокращенное наименование Товарищества на русском языке: 
ТСЖ «Плетневское». 
1.4. Место нахождения товарищества (фактический адрес):  
603146, г. Нижний Новгород, ул. Плетневкая, д.2. 
1.5. Почтовый адрес товарищества: 
603146, г. Нижний Новгород, ул. Плетневкая, д.2. 
1.6. Товарищество является некоммерческой корпоративной организацией, 

объединяющей собственников помещений в многоквартирном доме. 
Товарищество вправе осуществлять предпринимательскую деятельность, 

соответствующую предмету и целям деятельности товарищества. Товарищество 
вправе осуществлять предпринимательскую деятельность лишь постольку, 
поскольку это служит достижению целей товарищества, предусмотренных 
законодательством РФ и настоящим Уставом. 

Доходы, получаемые Товариществом от хозяйственной деятельности, не 
подлежат распределению между членами товарищества и используются для 
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оплаты общих расходов, а также в иных целях, предусмотренных настоящим 
Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества, в т.ч. для 
премирования сотрудников Товарищества.  

1.7.Товарищество создано без ограничения срока его деятельности. 
1.8.Товарищество основано на членстве, число членов Товарищества жилья, 

создавших Товарищество, должно превышать пятьдесят процентов голосов от 
общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.9. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим 
ему имуществом. 

1.10.Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества. 
Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, в том числе по оплате 
членами Товарищества обязательных платежей: плате за услуги и работы по 
управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному 
ремонту общего имущества, а также плате за коммунальные услуги. 

1.11.Товарищество представляет законные интересы собственников 
помещений в многоквартирном доме в договорных отношениях с 
ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в 
отношениях с органами государственной власти, органами местного 
самоуправления, а также в суде. 

1.12.Товарищество имеет право на обработку персональных данных 
собственников помещений в многоквартирном доме, а также несет 
ответственность за защиту персональных данных в соответствии с Федеральным 
законом № 152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных». 

 

2. Термины и определения 

  
2.1.При исполнении и толковании настоящего Устава, если иное не 

вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное 
значение: 

Товарищество - товарищество собственников жилья "Плетневское", 
являющееся основанной на членстве некоммерческой организацией, 
добровольным объединением собственников помещений в многоквартирном доме 
для совместного управления комплексом недвижимого имущества в 
многоквартирном доме (общим имуществом), обеспечения эксплуатации этого 
комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством 
Российской Федерации пределах распоряжения общим имуществом в 
многоквартирном доме. 

Собственник - собственник жилого и/или нежилого помещения в 
многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на 
общее имущество в многоквартирном доме. 

Член товарищества  -  собственник, вступивший в установленном порядке 
в товарищество. 

Многоквартирный дом  - дом, расположенный по адресу: г. Нижний 



 

4 

 

Новгород, ул. Плетневская, 2, единый комплекс недвижимого имущества, 
включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на 
нем жилое здание, состоящее из жилых и нежилых помещений, как находящихся 
в индивидуальной собственности, так и части помещений (общее имущество) 
находящихся в общей долевой собственности собственников помещений. 

Помещение - часть многоквартирного дома (квартира, комната), выделенная 
в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых и 
нежилых целях, находящаяся в собственности граждан, юридических лиц либо 
товарищества. 

Квартира - структурно обособленное жилое помещение в многоквартирном 
доме, состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений 
вспомогательного использования, предназначенных для постоянного проживания 
граждан и удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 
проживанием в таком обособленном помещении. 

Общее имущество - имущество, принадлежащее на праве общей долевой 
собственности собственникам жилых и нежилых помещений, не являющееся 
частями квартир и предназначенное для обслуживания, использования и доступа 
к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующее их судьбе. К 
общему имуществу относятся обслуживающие более одного помещения в 
многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, 
лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи, чердаки и 
подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее 
более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические 
подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции 
многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и 
иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или 
внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, сформированный 
в установленном порядке земельный участок, на котором расположен 
многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты 
недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства, а также иные 
предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства 
многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном 
участке. 

Доля в праве общей собственности - доля собственника в праве общей 
собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его 
долю в общем объеме обязательных платежей за услуги и работы по управлению 
многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме, а также долю голосов на общем 
собрании собственников помещений либо общем собрании членов товарищества. 
Доля в праве общей собственности собственника помещений рассчитывается как 
отношение площади помещения к площади всех жилых и нежилых помещений в 
многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к общему 
имуществу. 

Коммунальные услуги - предоставляемые собственникам помещений в 
многоквартирном доме услуги по холодному и горячему водоснабжению, 
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водоотведению, электроснабжению, отоплению (теплоснабжению), 
газоснабжению. 

Обслуживающие организации - организации, оказывающие собственникам 
помещений в многоквартирном доме услуги и (или) выполняющие работы по 
содержанию и ремонту общего имущества в таком доме. 

Ресурсоснабжающие организации - организации, предоставляющие 
коммунальные ресурсы (услуги) собственникам помещений и лицам, 
пользующимся помещениями собственника. 

Услуги по содержанию общего имущества - услуги, предоставляемые 
товариществом или обслуживающими организациями по осмотру, текущему и 
капитальному ремонту, подготовке к сезонной эксплуатации и содержанию 
элементов общего имущества в многоквартирном доме; освещению помещений 
общего пользования; обеспечению температурно-влажностного режима 
помещений общего пользования; уборке и санитарно-гигиенической очистке 
помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав 
общего имущества в многоквартирном доме; сбору и вывозу твердых и жидких 
бытовых отходов; обеспечению пожарной безопасности; содержанию и уходу за 
элементами озеленения, расположенными на земельном участке, входящем в 
состав общего имущества, и другие.  

Текущий ремонт - ремонт, проводимый для предупреждения 
преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и 
работоспособности, устранения повреждений и неисправностей элементов общего 
имущества в многоквартирном доме и объектов, расположенных на входящем в 
состав общего имущества земельном участке. 

Капитальный ремонт - ремонт общего имущества с целью восстановления 
исправности и эксплуатационных показателей, а при необходимости замены 
соответствующих элементов общего имущества в многоквартирном доме. 

Плата за жилое помещение - плата, включающая в себя плату за работы и 
услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и 
капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме, установленная из расчета на 1 кв. метр общей площади 
жилого помещения. 

2.2.Указанные термины и определения применимы ко всему Уставу. 
 

3. Цели, предмет и виды деятельности Товарищества 
 

3.1.Товарищество создано для следующих целей: 
3.1.1.Управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирном 

доме. 
3.1.2.Обеспечение владения, пользования и в установленных 

законодательством пределах распоряжения общим имуществом 
многоквартирного дома. 

3.1.3.Обеспечение эксплуатации многоквартирного дома силами 
Товарищества или по договорам на выполнение работ и оказание услуг по 
содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в 
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многоквартирном доме. 
3.1.4.Обеспечение предоставления собственникам помещений 

коммунальных и прочих услуг. 
          3.1.5. Представление интересов собственников помещений в  договорных и 
иных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и иными 
организациями, индивидуальными предпринимателями. 

3.1.6.Представление законных интересов собственников помещений в 
многоквартирном доме в судебных, государственных органах власти и органах 
местного самоуправления. 

3.1.7.Улучшение условий проживания собственников помещений. 
3.1.8.Содержание, благоустройство и озеленение придомовой территории. 
3.1.9.Сохранение и приращение общего имущества. Модернизация общего 

имущества. 
3.1.10.Обеспечение надлежащего технического, противопожарного, 

экологического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном 
доме. 

3.1.11.Обеспечение соблюдения собственниками и членами их семей, а 
также нанимателями, арендаторами правил пользования объектами недвижимости 
общего имущества в многоквартирном доме. 

3.1.12.Охрана жилого дома, придомовой территории, имущества 
собственников и владельцев помещений. 

3.1.13.Текущий и капитальный ремонт помещений, конструкций 
многоквартирного дома, инженерных сооружений. 

3.1.14.Строительство и реконструкция зданий и сооружений. 
3.1.15.Содействие в постановке и снятии с учета по месту жительства. 
3.1.16.Консультирование собственников и владельцев помещений по 

вопросам деятельности товарищества. 
3.1.17.Передача в аренду, наем части общего имущества, помещений, 

фасадов, элементов зданий, придомовой территории. 
          3.1.18.Ведение реестра (списка) собственников и владельцев помещений. 
          3.1.19.Строительство дополнительных помещений и объектов общего 
имущества в многоквартирных домах. 

Товарищество может осуществлять и иные виды деятельности, не 
запрещенные законодательством Российской Федерации и соответствующие 
целям деятельности Товарищества. 

 Доход от хозяйственной деятельности Товарищества не подлежит 
распределению между членами товарищества и используется для оплаты общих 
расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, 
предусмотренные настоящим Уставом и решениями общего собрания членов 
товарищества, в т.ч. для премирования сотрудников. 

 
                                     4. Права и обязанности Товарищества 

 
4.1.Товарищество вправе: 
4.1.1.Заключать в соответствии с законодательством договор управления 
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многоквартирным домом и иные договоры, обеспечивающие управление 
многоквартирным домом, в том числе по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме в интересах членов Товарищества. 

4.1.2.Определять смету доходов и расходов на год, в том числе 
необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в 
многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию 
многоквартирного дома, расходы на другие установленные Жилищным кодексом 
Российской Федерации цели. 

4.1.3.Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год 
размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в 
многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности 
на общее имущество в многоквартирном доме. 

4.1.4.Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном 
доме и предоставлять им услуги. 

4.1.5.Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на 
условиях, которые предусмотрены законодательством и решения общего 
собрания. 

4.1.6.Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, 
выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим товариществу 
услуги. 

4.1.7.Продавать и передавать во временное пользование, обменивать 
имущество, принадлежащее Товариществу, по решению общего собрания. 

4.1.8.Проводить мероприятия по благоустройству и озеленению 
придомовой территории. 

4.1.9.Осуществлять права и исполнять обязанности работодателя, 
предусмотренные трудовым законодательством Российской Федерации. 

4.1.10.Устанавливать охранную сигнализацию на местах общего 
пользования. 

4.1.11.Приобретать средства пожаротушения. 
4.1.12.Проводить от имени и за счет собственников регистрацию и 

страхование производственных объектов. 
4.1.13.Осуществлять страхование имущества Товарищества и общего 

имущества по решению общего собрания членов Товарищества. 
4.2.В случаях, если это не нарушает права и законные интересы 

собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество также вправе: 
4.2.1.Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть 

общего имущества в многоквартирном доме. 
4.2.2.В соответствии с требованиями законодательства в установленном 

порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном 
доме. 

4.2.3.Получать в пользование, либо получать или приобретать в общую 
долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме 
земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения 
хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации, по решению 
общего собрания. 
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4.2.4.Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от 
имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку 
прилегающих к такому дому выделенных земельных участков, по решению 
общего собрания. 

4.2.5.Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам 
Товарищества действия. 

4.2.6.В случае неисполнения собственниками помещений в 
многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах, 
Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного 
возмещения обязательных платежей и взносов. 

Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения 
причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками 
помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных 
платежей и взносов и оплате иных общих расходов. 

4.2.7.Товарищество вправе оставлять на своем расчетном счете полученные 
за счет экономии средства. По решению общего собрания часть средств может 
быть размещена на депозитных счетах, израсходована для приобретения акций и 
облигаций, оплаты штрафных санкций, премирования сотрудников. 

4.3.Товарищество обязано: 
4.3.1.Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса 

Российской Федерации, положений других федеральных законов, иных 
нормативных правовых актов, а также настоящего устава. 

4.3.2.Обеспечивать выполнение услуг и работ из числа включенных в 
минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения 
надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, в 
соответствии с Постановлениями Правительства Российской Федерации.  

4.3.3.Осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, 
установленном  Жилищным кодексом Российской Федерации. 

4.3.4.Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, 
обязательства по договорам. 

4.3.5.Обеспечить работникам, нанимаемым по трудовым договорам 
согласно штатному расписанию, утверждаемому общим собранием 
Товарищества, условия труда в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации, Постановлениями Правительства Российской Федерации, 
Законами Нижегородской области, а также другими нормативными документами 
и трудовыми договорами. Оплата труда данных работников осуществляется в 
порядке, определенном в «Положении об оплате труда сотрудников ТСЖ 
«Плетневское», утвержденном на общем собрании Товарищества, в объеме фонда 
оплаты труда, ежегодно утверждаемым общим собранием Товарищества. Фонд 
оплаты труда сотрудников ТСЖ не может быть уменьшен в течение года, 
экономия фонда оплаты труда распределяется между сотрудниками ТСЖ в 
соответствии с «Положением об оплате труда ».   

4.3.6.Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние 
общего имущества в многоквартирном доме. 

4.3.7.Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в 
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многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей 
собственности на данное имущество.  

4.3.8. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников 
помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка 
владения, пользования и распоряжения общей собственностью. 

4.3.9.Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения 
действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в 
установленных законодательством пределах распоряжения собственников 
помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих 
этому. 

4.3.10.Представлять законные интересы собственников помещений в 
многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном 
доме, в том числе в отношениях с третьими лицами. 

4.3.11.Заключать договоры содержания и ремонта общего имущества в 
многоквартирном доме с собственниками помещений в данном доме, не 
являющимися членами Товарищества. 

4.3.12.В случае заключения договоров на выполнение работ по содержанию, 
текущему и капитальному ремонту общего имущества дома, контролировать 
исполнение договорных обязательств, осуществлять приемку работ и услуг, 
подписывать акты приемки работ или составлять акты их неисполнения. 

4.3.13.Устанавливать факты причинения вреда имуществу собственникам 
помещений. Подписывать акты обследования жилого помещения. 

4.3.14.Осуществлять контроль за использования членами Товарищества 
принадлежащих им помещений в соответствии с целевым назначением и 
требованиями законодательных и иных актов, регулирующих пользование 
помещениями в многоквартирном доме. 

4.3.15. Информировать собственников  жилья о тарифах на коммунальные 
услуги. 

4.3.16.Выполнять функцию работодателя по отношению к работникам, 
выполняющим работы в интересах Товарищества в соответствии с требованиями 
Трудового кодекса Российской Федерации. 

4.3.17. Осуществлять прием на работу в Товарищество работников в 
соответствии со штатным расписанием Товарищества. 

4.3.18. Выдавать собственникам помещений справки и иные документы в 
пределах своих полномочий. При этом членам Товарищества они выдаются 
бесплатно. 

4.3.19. Вести бухгалтерскую, статистическую, техническую отчетность и 
иную документацию. Вести делопроизводство в соответствии с инструкцией, 
утвержденной председателем правления Товарищества. 

4.3.20. Выполнять иные обязанности в пределах предоставленных 
собственниками полномочий. 

4.3.21.  Хранить документы товарищества: 
 - учредительные и бухгалтерские документы Товарищества; 
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 - протоколы общих собраний Товарищества; 
 - протоколы ревизионной комиссии Товарищества; 
 - протоколы и приказы правления Товарищества; 
 - документы, подтверждающие права Товарищества на принадлежащее ему 

имущество; 
 - документы делопроизводства Товарищества; 
 - акты ревизионных проверок или заключений ревизионной комиссии 

(ревизора) Товарищества, аудитора, государственных и муниципальных органов 
финансового контроля; 

 - иные документы, предусмотренные федеральными законами и иными 
правовыми актами Российской Федерации, внутренними документами 
Товарищества, решениями общего собрания Товарищества и исполнительного 
органа Товарищества. 

4.3.22. Осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов 
на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для 
проживания граждан в помещении. Документы Товарищества хранятся в 
правлении Товарищества.  

4.3.23.Выполнять функции ответственного лица за прием и передачу в 
органы регистрационного учета документов для регистрации и снятия с 
регистрационного учета граждан Российской Федерации, являющихся 
собственниками или членами семьи собственников в многоквартирном доме по 
адресу: г. Нижний Новгород, ул. Плетневская, дом 2.  

4.3.24.Вести реестр (список) членов Товарищества, обновлять его и  
направлять копию этого реестра в ГИС (государственная информационная 
система) в порядке, установленном действующим законодательством. 

4.3.25.При внесении изменений в учредительные документы Товарищества 
представлять в уполномоченные органы исполнительной власти Нижегородской 
области по требованию и в порядке, установленном Правительством  Российской 
Федерации, заверенные председателем правления Товарищества и секретарем 
общего собрания членов Товарищества копию Устава Товарищества, выписку из 
протокола общего собрания о принятии решения о внесении изменений в Устав 
Товарищества с приложением заверенных председателем правления 
Товарищества и секретарем общего собрания членов Товарищества копий текстов 
соответствующих изменений в течение трех месяцев с момента их 
государственной регистрации. 

 
5.Членство в Товариществе. Обязанности и права членов Товарищества 

 
5.1.Членами Товарищества могут быть граждане РФ, иностранные 

граждане, лица без гражданства, юридические лица, являющиеся собственниками 
помещений. 

5.2. Членами Товарищества являются собственники помещений в 
многоквартирном доме № 2 по ул. Плетневская в г. Нижний Новгород, 
участвовавшие в учреждении Товарищества (учредители) и вступившие в 
Товарищество после его государственной регистрации. Членство в Товариществе 
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возникает у собственника на основании заявления о вступлении в Товарищество. 
Членами Товарищества могут стать наследники членов Товарищества, 
несовершеннолетние лица, а также лица, к которым перешло право собственности 
на помещения в результате предусмотренных законодательством РФ сделок с 
недвижимостью.  

5.3. Членство в Товариществе является добровольным. Член Товарищества 
в любое время может выйти из Товарищества, подав об этом письменное 
заявление в правление Товарищества. Членство в Товариществе прекращается с 
момента подачи заявления о выходе из числа членов Товарищества или с момента 
прекращения права собственности члена Товарищества на помещение, его 
смерти, ликвидации юридического лица-собственника помещения либо 
ликвидации товарищества как юридического лица. 

5.4. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их 
законные представители в установленном законодательством порядке.  

5.5.В случае, если помещение принадлежит нескольким собственникам на 
праве общей собственности, то они могут принять решение о представлении их 
интересов в Товариществе одним из них. 

5.6. Информация о членах Товарищества заносится в реестр (список) членов 
Товарищества, который должен содержать сведения, позволяющие 
идентифицировать членов Товарищества и осуществлять связь с ними, а также 
сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на 
общее имущество в многоквартирном доме. 

5.7. Член Товарищества обязан: 
5.7.1.Соблюдать жилищное законодательство, правила проживания в 

многоквартирном доме, а также настоящий устав и решения органов управления 
Товарищества. 

5.7.2.Принимать участие в работе общего собрания членов Товарищества. 
5.7.3.Соблюдать государственные технические, противопожарные и 

санитарные нормы и правила содержания принадлежащего ему помещения, а 
также многоквартирного дома и придомовой территории, использовать 
принадлежащие ему помещение в соответствии с его целевым назначением. 

5.7.4.Нести бремя содержания и ремонта помещения, находящегося в его 
собственности. 

5.7.5.Участвовать в расходах по содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме. 

5.7.6.Своевременно и в полном объеме оплачивать обязательные платежи и 
взносы, установленные общим собранием членов Товарищества. 

5.7.7.Нести ответственность за вред, причиненный арендаторами или 
нанимателями принадлежащего ему помещения общему имуществу или 
помещениям других членов Товарищества. 

5.7.8.Предоставлять правлению Товарищества достоверные сведения, 
позволяющие идентифицировать члена Товарищества и осуществлять связь с 
ним, а также сведения о размерах принадлежащих ему долей в праве общей 
собственности на общее имущество в многоквартирном доме, и своевременно 
информировать правление Товарищества об их изменении. 
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5.7.9. Предоставлять Товариществу информацию, позволяющую 
осуществить доступ в помещение члена Товарищества в случае его временного 
отсутствия, на случай проведения аварийных работ. 

5.7.10. Допускать в помещение представителей правления Товарищества, а 
также сотрудников ТСЖ для проведения профилактических работ, устранения 
аварий, осмотра и снятия показаний с приборов учета и контроля. 

5.7.11.Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других 
собственников помещений лично им или лицами, проживающими в помещении 
члена Товарищества. 

5.7.12. Исполнять другие обязанности, предусмотренные законодательством 
и настоящим Уставом. 

5.8.Член Товарищества имеет право: 
5.8.1.Участвовать в общих собраниях Товарищества как лично, так и через 

своего представителя, имеющего оформленную в установленном порядке 
доверенность, в том числе избирать и быть избранным в органы управления и 
контроля Товарищества. 

5.8.2.Вносить предложения по совершенствованию деятельности 
Товарищества, устранению недостатков в работе органов управления. 

5.8.3.Участвовать в голосовании по вопросам, отнесенным к компетенции 
общего собрания членов Товарищества. 

5.8.4.Сдавать внаем или в аренду помещения, принадлежащие ему на праве 
собственности, вселять временных жильцов в порядке, установленном 
законодательством и настоящим Уставом. 

5.8.5.Производить отчуждение принадлежащих ему помещений 
одновременно со своей долей в общем имуществе собственников помещений в 
многоквартирном доме. 

5.8.6.Предъявлять требования к Товариществу относительно качества 
оказываемых услуг и (или) выполняемых работ. 

 5.8.7. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством и 
настоящим Уставом. 

5.8.8.Члены Товарищества и другие собственники помещений в 
многоквартирном доме имеют право получать от органов управления 
Товарищества информацию о деятельности Товарищества в порядке и в объеме, 
которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим 
Уставом, обжаловать в судебном порядке решения органов управления 
Товарищества. 

5.9.Члены Товарищества и собственники помещений в многоквартирном 
доме, не вступившие в Товарищество, обладают равными правами и 
обязанностями по отношению к Товариществу. 

5.10.Члены Товарищества и другие собственники помещений в 
многоквартирном доме имеют право ознакомиться со следующими документами: 

-Уставом Товарищества, с изменениями, внесенными в Устав, 
свидетельством о государственной регистрации Товарищества; 

- реестром (список) членов Товарищества; 
- бухгалтерской (финансовой) отчетностью Товарищества, сметами доходов 
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и расходов Товарищества на год, отчетами об исполнении таких смет, 
аудиторскими заключениями (в случае проведения аудиторских проверок); 

- заключением ревизионной комиссии Товарищества; 
-документами, подтверждающими права Товарищества на имущество, 

отражаемое на его балансе; 
- протоколами общих собраний членов Товарищества, заседаний правления 

Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества; 
- документами, подтверждающие итоги голосования на общем собрании 

членов Товарищества, в том числе бюллетенями для голосования, 
доверенностями на голосование или копиями таких доверенностей, а также с 
решениями (в письменной форме) собственников помещений в многоквартирном 
доме по вопросам, поставленным на голосование; 

- технической документацией на многоквартирный дом и иные связанные с 
управлением данным домом документы; 

- иными, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, 
Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества 
внутренними документами Товарищества. 

 
6.  Организация управления и контроля в Товариществе 

 
6.1.Товарищество приобретает гражданские права и принимает на себя 

гражданские обязанности через свои органы, действующие в соответствии с 
законом, иными правовыми актами и Уставом Товарищества. 

6.2.Товарищество формирует свои органы управления в соответствии с 
требованиями Гражданского  и Жилищного кодексов Российской Федерации.  

6.3.Высшим органом управления Товарищества является общее собрание 
членов Товарищества, которое выбирает постоянно действующий коллегиальный 
исполнительный орган (правление). 

6.4.Выбранное на общем собрании членов Товарищества правление в свою 
очередь выбирает  председателя правления или единоличный исполнительный 
орган. 

По решению высшего органа Товарищества – общего собрания, полномочия 
постоянно действующих исполнительных органов Товарищества могут быть 
досрочно прекращены в случаях грубого нарушения ими своих обязанностей, 
обнаружившейся неспособности к надлежащему ведению дел или при наличии 
иных серьезных оснований. 

6.5. Для осуществления общественного контроля деятельности 
исполнительных органов Товарищества и выполнения иных функций, 
возложенных на него уставом Товарищества, общим собранием членов 
Товарищества может быть создан коллегиальный орган  - наблюдательный совет 
Товарищества  

6.6. Контрольным органом в товариществе является ревизионная комиссия, 
избираемая общим собранием членов Товарищества. Ревизионная комиссия из 
своего состава избирает председателя ревизионной комиссии. 

В состав ревизионной комиссии могут входить физические лица, как 
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являющиеся, так и не являющиеся членами Товарищества, в том числе 
специалисты, обладающие необходимыми знаниями. 

 
7.  Общее собрание членов Товарищества 

 
7.1. Общее собрание членов Товарищества является высшим органом 

управления Товарищества. В общем собрании с правом решающего голоса вправе 
участвовать только члены Товарищества или их представители, уполномоченные 
надлежаще оформленной доверенностью. 

Порядок уведомления членов Товарищества о принятых общим собранием 
решениях устанавливается общим собранием членов Товарищества. 

7.2. Общее собрание может быть очередным (годовым) и внеочередным.  
 Годовое общее собрание членов Товарищества проводится ежегодно, не 

позднее 60 (шестидесяти) дней после окончания финансового года. 
Внеочередное собрание членов Товарищества может быть созвано по 

инициативе правления Товарищества, членов Товарищества, а также по 
требованию  наблюдательного совета и  ревизионной комиссии.  

7.3.Общее собрание членов Товарищества может проводиться  в очной 
форме, очно – заочной форме и в форме заочного голосования. Голосование 
производится в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской 
Федерации с учетом выполнения всех требований настоящего Устава. 

7.3.1.Общее очное собрание членов Товарищества может быть проведено по 
группам членов Товарищества – по подъездам, по этажам и т.д.    

7.4.Организация общего собрания возлагается на правление Товарищества в 
случае, если собрание проводится по инициативе органов управления и контроля 
Товариществом, или на инициаторов проведения собрания, если собрание 
проводится по инициативе членов Товарищества. 

7.5.По просьбе члена Товарищества уведомление о проведении  общего 
собрания членов Товарищества направляется в письменной форме правлением 
или лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается 
каждому члену Товарищества под подпись или посредством почтового 
отправления (заказным письмом).  Допускается не направлять письменное 
уведомление в случае, если в каждом подъезде дома объявления будут размещены 
на специальных досках объявлений.  

Уведомление направляется не позднее, чем за 10 дней до даты проведения 
общего собрания. 

В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества 
указываются вид проведения собрания (очное или заочное), сведения о лице, по 
инициативе которого созывается общее собрание, место и время проведения 
собрания, повестка дня общего собрания. В случае проведения голосования 
заочным путем, в уведомлении указывается порядок передачи решений членов 
Товарищества по вопросам, поставленным на голосование.  

Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение 
вопросы, которые не были включены в повестку дня. 

Товарищество не несет ответственность за не уведомление члена 
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Товарищества, отсутствующего по месту жительства в период организации 
общего собрания членов Товарищества и не представившего информацию о месте 
своего фактического проживания. 

Одновременно с уведомлением о проведении общего собрания, информация 
о проведении собрания, а также проекты документов и решений, позволяющие 
членам Товарищества принять обоснованные решения по рассматриваемым 
вопросам, должны быть выставлены на сайте Товарищества.                                       
7.6. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение 
вопросы, которые не были включены в повестку дня. 

7.7.Член Товарищества вправе участвовать в общем собрании и голосовать 
лично либо через уполномоченное им лицо (представителя). Полномочия 
представителя оформляются доверенностью, удостоверенной в порядке, 
предусмотренном Гражданским кодексом РФ. 

7.8.Количество голосов, которым обладает член Товарищества  в 
многоквартирном доме на общем собрании Товарищества, пропорционально его 
доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

7.9.Общее собрание правомочно (имеет кворум), если на нем присутствуют 
члены Товарищества или их представители, обладающие более чем 50% 
(пятьюдесятью процентами) голосов от общего числа голосов членов 
Товарищества.  

Решения общего собрания членов Товарищества принимаются простым или 
квалифицированным большинством голосов от общего числа голосов членов 
Товарищества в соответствии ст.145 Жилищным кодексом РФ. 

При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания 
Товарищества должно быть проведено повторное общее собрание. 

В случае отсутствия кворума инициатор проведения собрания назначает 
новую дату, место и время проведения общего собрания членов Товарищества. 
Вновь созываемое общее собрание может быть созвано в срок не ранее 48 часов и 
не позднее 30 суток с момента, не состоявшегося ранее общего собрания. 

В случае отсутствия кворума на общем собрании членов Товарищества, 
созываемом повторно, такое общее собрание проводится в форме заочного 
голосования. 

7.10. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления 
Товарищества. В случае его отсутствия общее собрание ведет один из членов 
правления.  

Для упорядочения проведения общего собрания в очной и заочной форме 
вопросы, связанные с проведением собрания и не оговоренные в настоящем 
Уставе, определяются  Жилищным кодексом РФ. 

7.11.Решения общего собрания членов Товарищества должны быть 
оформлены письменными протоколами. Протокол общего собрания подписывают 
председательствующий на собрании и секретарь собрания. 

В протоколе о результатах очного голосования должны быть указаны: дата, 
время и место проведения собрания; сведения о лицах, принявших участие в 
собрании; результаты голосования по каждому вопросу повестки дня; сведения о 
лицах, проводивших подсчет голосов; сведения о лицах, голосовавших против 
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принятия решения собрания и потребовавших внести запись об этом в протокол. 
В протоколе о результатах заочного голосования должны быть указаны: 

дата, до которой принимались документы, содержащие сведения о голосовании 
членов Товарищества; сведения о лицах, принявших участие в голосовании; 
результаты голосования по каждому вопросу повестки дня; сведения о лицах, 
проводивших подсчет голосов; сведения о лицах, подписавших протокол. 

7.12. К компетенции общего собрания членов Товарищества собственников 
жилья относятся (ст.145, 146  ЖК РФ) : 

7.12.1. Внесение изменений в Устав Товарищества или утверждение Устава 
Товарищества в новой редакции. 

7.12.2.Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, 
назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и 
окончательного ликвидационных балансов. 

7.12.3.Избрание членов правления Товарищества, членов ревизионной 
комиссии Товарищества, членов наблюдательного совета Товарищества, 
досрочное прекращение их полномочий. 

7.12.4.Установление размера обязательных платежей и взносов членов 
Товарищества. 

7.12.5. Утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, 
иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение 
текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме) и 
их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов. 

7.12.6.Принятие решения о получении заемных средств, в том числе 
банковских кредитов. 

7.12.7. Определение направлений использования дохода от хозяйственной 
деятельности Товарищества. 

7.12.8.Утверждение годового плана содержания и ремонта общего 
имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана; 

- утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчетов об 
исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения 
аудиторских проверок); 

-   утверждение годового отчета о деятельности правления товарищества; 
- утверждение заключения ревизионной комиссии товарищества по 

результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности 
Товарищества. 

7.12.9.Рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, 
председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества. 

7.12.10.Принятие и изменение по представлению председателя правления 
Товарищества: штатного расписания Товарищества, правил внутреннего 
распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых 
входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, 
положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов 
Товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом, настоящим Уставом 
Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества. 

7.12.11.Определение размера вознаграждения членов правления 
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Товарищества, ревизионной комиссии, в т.ч. председателя правления 
Товарищества. 

7.12.13.Другие вопросы, предусмотренные настоящим Жилищным 
кодексом или иными Федеральными законами.  

7.13.Общее собрание членов Товарищества как высший орган управления 
имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления 
Товарищества. 

Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания членов 
товарищества, не могут быть решены правлением Товарищества или 
председателем правления Товарищества. Решения исполнительных органов 
Товарищества, принятые с нарушением данного правила, не влекут юридических 
последствий для Товарищества, членов Товарищества и третьих лиц. 

7.14.Решения общего собрания, принятые в порядке, предусмотренном 
настоящим Уставом и законодательством, являются обязательными для всех 
членов Товарищества, в том числе для тех, которые независимо от причин не 
приняли участия в голосовании либо голосовали против принятия решения, а 
также для членов правления, председателя правления Товарищества и лиц, 
относящихся к персоналу Товарищества. 

7.15.Решения общего собрания членов Товарищества собственников жилья 
по вопросам 7.12.2, 7.12.6, 7.12.7 принимаются не менее чем двумя третями 
голосов от общего числа голосов членов Товарищества. 

 
8. Правление Товарищества 

 
8.1.Правление Товарищества является постоянно действующим 

коллегиальным исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему 
собранию членов Товарищества, осуществляющим руководство деятельностью 
Товарищества. 

Правление вправе принимать решения по всем вопросам деятельности 
Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных Жилищным кодексом 
Российской Федерации к исключительной компетенции общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном доме, а также вопросов, 
отнесенных законом и настоящим уставом к исключительной компетенции 
общего собрания членов Товарищества. 

8.2.Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества 
общим собранием членов Товарищества на срок один год. Численность правления 
Товарищества не может быть менее трех членов. Выборы членов правления 
Товарищества могут проводиться путем как открытого, так и тайного 
голосования, в соответствии с решением общего собрания Товарищества. 

 В состав правления не могут быть избраны собственники помещений в 
многоквартирном доме, не являющиеся членами данного Товарищества 
собственников жилья. Кроме того, членом правления не может являться лицо, с 
которым Товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, 
или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой 
Товарищество заключило указанный договор, а также члены ревизионной 
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комиссии и наблюдательного совета Товарищества. 
Член правления Товарищества собственников жилья не может совмещать 

свою деятельность в правлении Товарищества с работой в Товариществе по 
трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом 
возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления Товарищества. 

По истечении срока действия полномочий правления Товарищества, их 
полномочия сохраняются на срок не более чем 3 месяца до выборов нового 
состава правления Товарищества и председателя правления Товарищества.   

8.3.Первое заседание правления проводится не позднее трех дней после 
проведения общего собрания членов Товарищества, на котором были избрано 
правление Товарищества. На этом заседании правление обязано из числа членов 
правления Товарищества выбрать председателя правления Товарищества и лицо, 
уполномоченное заключить трудовой договор с председателем правления 
Товарищества, которое по существу является заместителем председателя. 

8.4.Обязанности правления Товарищества: 
8.4.1.Обеспечение соблюдения Товариществом законодательства и 

требований настоящего Устава. 
8.4.2.Обеспечение управления многоквартирным домом в соответствии с 

требованием законодательства Российской Федерации, нормативных документов 
Правительства Российской Федерации, законодательных и иных нормативных 
документов  Нижегородской области и города Нижний Новгород. 

8.4.3.Созыв и проведение общих собраний членов Товарищества.  
8.4.4.Осуществление проверки технического состояния общего имущества в 

доме. 
8.4.5.Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению. 
8.4.6.Контроль своевременного внесения членами Товарищества 

установленных обязательных платежей и взносов. 
8.4.7.Составление сметы доходов и расходов Товарищества на текущий  год 

и отчетов о финансовой деятельности за прошедший год и предоставление их 
общему собранию членов Товарищества для утверждения. 

8.4.8.Прием заявлений о вступлении в члены Товарищества и выходе из 
него. 

8.4.9.Разработка положения об оплате труда сотрудников Товарищества, 
штатного расписания Товарищества, представление их на утверждение общему 
собранию Товарищества.   

8.4.9.1.Проведение расчета фонда оплаты труда сотрудников Товарищества 
на текущий год.  

8.4.10.Представление на утверждение общему собранию Товарищества 
расчета размеров платы за жилые и нежилые помещения взимаемых с 
собственников помещений многоквартирного дома на текущий год. 

8.4.11.Осуществление приема на работу сотрудников для обслуживания 
многоквартирного дома и увольнение их, обеспечение наемным работникам их 
прав в соответствии с Трудовым кодексом Российской Федерации, 
законодательством Российской Федерации и другими нормативными 
документами, действующими на территории Нижегородской области по вопросам 
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организации труда наемных работников.  
8.4.12.Разработка должностных инструкций наемным работникам 

Товарищества и контроль их выполнения. 
8.4.13. Обеспечение заключения договоров на обслуживание, эксплуатацию 

и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Приемка работ, 
проводимых в рамках данных договоров, в том числе и с привлечением экспертов. 

8.4.14 .Обеспечение заключения договоров от имени собственников и за их 
счет на предоставление коммунальных и прочих услуг членам Товарищества и 
другим собственникам помещений в многоквартирном доме. 

8.4.15.Установление и фиксирование фактов неисполнения или 
ненадлежащего исполнения договорных обязательств, составление 
соответствующих актов. 

8.4.16.Установление фактов причинения вреда имуществу членов 
Товарищества, участие в составлении соответствующих актов. 

8.4.17.Обеспечение соблюдения финансовой и налоговой дисциплины 
путем своевременного перечисления денег за выполненные услуги, налогов и 
сборов, а также заработной платы сотрудникам Товарищества. 

Правление Товарищества контролирует финансовое положение 
Товарищества, принимает меры по урегулированию спорных ситуаций с 
исполнителями работ и поставщиками услуг, как правило, в досудебном порядке. 
В случае, если в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации 
Товарищество должно выплачивать пени, правление Товарищества должно на 
своем заседании рассмотреть причины сложившейся ситуации, разработать 
мероприятия по финансовому оздоровлению Товарищества. 

 8.4.18.Для обеспечения полноты сборов обязательных платежей и сборов 
членов Товарищества и собственников правление организует работу с членами 
Товарищества и собственниками жилья, в том числе и с привлечением членов 
наблюдательного совета Товарищества. 

Обращение в судебные органы по отношению к членам Товарищества 
является крайней мерой, применяемой к злостным задолжникам (имевшим 
задолженность более трех месяцев не менее двух раз или отказавшимся от 
подписания мирового соглашения с правлением Товарищества о порядке 
ликвидации задолжности).  

Вопрос о передаче дела о взыскании задолжности в судебные органы 
решается на заседании правления Товарищества. 

 Передача дел о взыскании задолжности должна осуществляться в сроки, 
обеспечивающие принятие судебного решения до истечения срока исковой 
давности в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. 

8.4.19.Выполнение функции ответственного лица за прием и передачу в 
органы регистрационного учета документов для регистрации и снятия с 
регистрационного учета граждан Российской Федерации, являющихся 
собственниками или членами семьи собственников в многоквартирном доме  

8.4.20.Выдача собственникам помещений справок и иных документов в 
пределах своих полномочий. 

8.4.21.Ведение реестра (списка) членов Товарищества. 
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8.4.22.Организация делопроизводства, бухгалтерского учета и 
представление бухгалтерской отчетности.   

8.4.23.Хранение проектной, технической, а так же исполнительной и иной 
документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в 
указанную документацию.  

8.4.24. Выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего Устава.  
8.5.Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами 

Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с годовым планом 
содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также 
сметой доходов и расходов Товарищества на год,  утвержденными общим 
собранием членов Товарищества.  

В случае, если в течение года возникла необходимость проведения работ 
(оказания услуг, закупки техники и оборудования и т.п.),  не включенных в смету 
доходов и расходов, правление Товарищества имеет право в пределах 
утвержденных общим собранием средств на содержание и ремонт общего 
имущества в многоквартирном произвести их оплату на основании протокола 
заседания правления в сумме не более 50 000 (Пятидесяти тысяч) рублей. Такое 
решение должно быть отражено в отчете правления за текущий год. 

В случае возникновения аварийной ситуации или для предотвращения такой 
ситуации, а также для восстановления электро-, водо- и теплоснабжения  
многоквартирного дома, правление Товарищества имеет право использовать все 
свободные средства Товарищества, в том числе и находящиеся на депозите, с 
целью ликвидации сложившейся ситуации. При этом правление Товарищества 
уведомляет о случившемся и о принимаемых мерах  собственников путем 
размещения информации на доске объявлений. 

8.6.Правление Товарищества осуществляет свою деятельность в форме 
заседаний. На заседаниях правления рассматриваются вопросы, предложенные 
председателем правления Товарищества или любым членом правления. 

Подготовку и организацию заседания правления обеспечивает председатель 
правления. 

Заседания правления Товарищества созываются председателем правления 
по мере необходимости, но не реже одного раза в шесть месяцев.  

8.7.Правление Товарищества правомочно принимать решения, если на 
заседании правления присутствует не менее чем 50% (пятидесяти процентов) 
общего числа членов правления. 

Решения правления Товарищества принимаются путем открытого 
голосования простым большинством голосов от общего числа голосов членов 
правления, присутствующих на заседании,  

8.8.Решения, принятые правлением Товарищества, оформляются 
протоколом заседания правления и подписываются председателем правления 
Товарищества, секретарем заседания правления. 

Обязанность организовать ведение протокола заседания правления 
возлагается на председателя правления Товарищества. 

Протокол заседания правления должен содержать сведения: 
- о месте и времени проведения заседания; 
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-об общем количестве членов правления и количестве его членов, 
присутствующих на заседании; 

- о секретаре заседания, если он избирался; 
- о вопросах, рассматриваемых на заседании; 
- о выступивших на заседании лицах и основных положениях их 

выступлений; 
- о решениях, принятых правлением, и итогах голосования по каждому 

вопросу. 
Протокол заседания правления должен быть надлежащим образом 

оформлен не позднее двух суток после закрытия заседания в одном экземпляре. 
Протокол подписывается председателем правления Товарищества и 

удостоверяется печатью Товарищества. 
Протоколы заседаний правления подшиваются в книгу протоколов, которая  

должна предоставляться члену Товарищества по запросу для ознакомления.  
8.9.Решения правления Товарищества обязательны для исполнения всеми 

членами Товарищества и работниками, заключившими с Товариществом 
трудовые договоры. 

8.10.Члены правления и председатель правления Товарищества несут перед 
Товариществом ответственность за причиненные своими действиями или 
бездействием товариществу убытки в соответствии с действующим 
законодательством.  При этом освобождается от ответственности член правления 
Товарищества, голосовавший против решения правления, повлекшего причинение 
убытков Товариществу, или не принимавший участия в этом заседании 
правления.  

 
9. Председатель правления Товарищества 

 
9.1.Председатель правления Товарищества является единоличным 

исполнительным органом управления Товарищества, избираемым общим 
собранием членов Товарищества из числа членов правления сроком на один год.  

9.2.Председатель правления Товарищества обеспечивает выполнение 
решений правления, имеет право давать указания и распоряжения бухгалтеру и 
другим лицам, которые занимают должности в Товариществе на основании 
трудовых договоров. Исполнение указаний председателя правления является 
юридической обязанностью указанных лиц. В случае если указания председателя 
правления не соответствуют требованиям законодательства Российской 
Федерации и (или) других нормативных документов, сотрудники Товарищества 
вправе  обратиться к членам правления Товарищества. 

9.3. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от 
имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, 
которые в соответствии с законодательством и настоящим Уставом не требуют 
обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием 
членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания 
членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в 
отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт 
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общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, 
утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных 
Жилищным кодексом Российской Федерации, настоящим Уставом и решениями 
общего собрания членов Товарищества. 

9.4.Председатель правления Товарищества заключает и расторгает трудовые 
договоры с работниками, а также выступает от имени Товарищества в других 
трудовых отношениях с работниками с правом подписания трудовых договоров и 
указаний, устанавливающих, изменяющих и прекращающих трудовые отношения. 

Председатель правления Товарищества не вправе осуществлять 
полномочия, отнесенные Жилищным кодексом Российской Федерации и 
настоящим Уставом к компетенции общего собрания членов Товарищества. 

9.5.В случае невозможности исполнения председателем правления 
Товарищества своих обязанностей ввиду длительной болезни, смерти и других 
объективных обстоятельств, созывается внеочередное общее собрание членов 
Товарищества, на котором избирается новый председатель правления 
Товарищества. 

9.6. Председатель Правления обязан по письменному запросу,  не позднее, 
чем за 30 дней до проведения отчетного собрания, предоставить председателю 
ревизионной комиссии документы по финансово-хозяйственной деятельности 
Товарищества за отчетный год в соответствии с перечнем определенным 
ревизионной комиссией. В дальнейшем, любые дополнительные документы, 
относящиеся к финансовой деятельности Товарищества, представляются по 
запросу председателю ревизионной комиссии в течение 48 часов. 

В случае внеплановой ревизии документы, необходимые председателю 
ревизионной комиссии в соответствии с целью ревизии, представляются по 
письменному запросу в течение 24 часов.  

 Непредставление документов в срок, указанный в настоящей статье, 
является грубым нарушением. 

9.7.Полномочия председателя правления Товарищества прекращаются 
одновременно с полномочиями правления избравшего его. 

9.8.Председатель правления может быть досрочно освобожден от 
исполнения обязанностей общим собранием Товарищества, если при 
осуществлении прав и исполнения обязанностей он будет действовать в ущерб 
Товариществу.    

9.9.Председатель правления Товарищества подотчетен общему собранию 
членов Товарищества и несет ответственность перед Товариществом за 
результаты и законность деятельности правления Товарищества. 

 
10. Ревизионная комиссия Товарищества 

 
10.1.Контрольным органом в Товариществе является ревизионная комиссия.  
Ревизионная  комиссия не относится к числу органов управления 

Товарищества, она не осуществляет организационную и исполнительно-
распорядительную деятельность, а реализует лишь одну специфическую функцию 
управления - контроль за финансово-хозяйственной деятельностью 
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Товарищества, так называемый внутренний аудит. 
Ревизионная комиссия подотчетна только общему собранию членов 

Товарищества. 
10.2.Ревизионная комиссия Товарищества избирается общим собранием 

членов Товарищества на срок один год. Количество членов ревизионной 
комиссии определяется общим собранием Товарищества, на котором проводятся 
выборы ревизионной комиссии. 

В состав ревизионной комиссии могут входить физические лица, как 
являющиеся, так и не являющиеся членами Товарищества, в том числе 
специалисты, обладающие необходимыми знаниями. 

В состав ревизионной комиссии Товарищества не могут входить члены 
правления Товарищества. 

10.3.Ревизионная комиссия Товарищества из своего состава избирает 
председателя ревизионной комиссии. 

10.4.Ревизионная комиссия вправе затребовать любой документ,  
относящейся к финансово-хозяйственной деятельности Товарищества от 
правления, председателя правления, бухгалтера Товарищества, занимающих 
руководящие должности в Товариществе. В случае непредставления документов в 
сроки, установленные ст.9.6 настоящего Устава, председатель ревизионной 
комиссии составляет односторонний акт. 

10.5.Ревизионная комиссия Товарищества: 
10.5.1.Проводит не реже чем один раз в год ревизии финансово-

хозяйственной  деятельности Товарищества, а также внепланово по решению 
общего собрания членов Товарищества или по требованию членов правления 
Товарищества.   

10.5.2. Представляет общему собранию членов Товарищества отчет  
ревизионной комиссии по результатам проверки годовой бухгалтерской 
(финансовой) отчетности Товарищества. 

 Перед представлением отчета (акта) председатель ревизионной комиссии 
не позднее, чем за 15 дней до назначенной даты проведения общего собрания 
Товарищества, в повестку дня которого внесен пункт об отчете ревизионной 
комиссии,  направляет копию отчета правлению Товарищества для ознакомления.  

10.5.3. Представляет общему собранию членов Товарищества заключение о 
смете доходов и расходов Товарищества на текущий год и отчет о финансовой 
деятельности и размерах обязательных платежей и взносов. 

10.5.4. Отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей 
деятельности.  

10.5.5.Созывает внеочередное общее собрание членов Товарищества по 
результатам ревизии в случаях выявления угрозы интересам Товарищества и 
(или) его членам либо обнаружения злоупотреблений членов или председателя 
правления Товарищества. Решение о направлении материалов проверки в 
правоохранительные органы или в суд принимает общее собрание членов 
Товарищества. 

10.6.В случае необходимости, по решению общего собрания членов 
Товарищества, возможно привлечение для проверки финансово-хозяйственной 
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деятельности Товарищества внешнего аудита в порядке, установленном 
действующим законодательством. 

 
 

11. Наблюдательный совет Товарищества 
  
 

11.1.Наблюдательный совет Товарищества создается в соответствии с  
Гражданским кодексом Российской Федерации для осуществления контроля 
деятельности исполнительных органов Товарищества и оказание им помощи в 
осуществления целей и задач Товарищества через использование  инициативы 
членов Товарищества, но с правами не более, как любой член Товарищества. 

Создание наблюдательного совета носит необязательный характер. 
Наблюдательный совет Товарищества состоит из трех членов,  избирается 

сроком на один год общим собранием Товарищества из числа наиболее активных 
и инициативных членов. 

11.2.Члены наблюдательного совета Товарищества имеют право: 
-  участвовать в заседаниях правления Товарищества; 
-  участвовать в подготовке к проведению общего собрания Товарищества; 
- принимать заявления и жалобы членов Товарищества по вопросам 

деятельности правления Товарищества; 
- проверять деятельность правления Товарищества по всем вопросам за 

исключением вопросов, отнесенных настоящим Уставом к сфере контроля 
ревизионной комиссии; 

- выступать от имени наблюдательного совета на общих собраниях 
Товарищества и вносить вопросы в повестку дня общих собраний. 

11.4.Члены наблюдательного совета могут принимать участие в работе 
счетных комиссий общих собраний Товарищества, в том числе и проходящих в 
форме заочного голосования. 

 
12. Управляющий Товариществом 

 
12.1.В случае, если общее собрание Товарищества при утверждении 

штатного расписания примет решение о включении в штатное расписание 
Товарищества должности Управляющий Товариществом, правление 
Товарищества должно заключить срочный договор  с Управляющим, с учетом 
требований  Трудового кодекса Российской Федерации. 

12.2.На Управляющего Товарищества возлагаются обязанности в 
соответствии с трудовым договором и должностной инструкцией, утвержденной 
председателем правления Товарищества. 

12.3.Управляющий действует от имени Товарищества на основании 
доверенности, подписанной председателем правления Товарищества и заверенной 
печатью Товарищества. 

12.4.Управляющий назначается на должность и освобождается от 
должности в порядке, установленном действующим трудовым законодательством. 
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13.  Имущество, финансовые средства и хозяйственная деятельность 

Товарищества 
 

13.1.В собственности Товарищества может находиться движимое 
имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за 
пределами многоквартирного дома, приобретенное Товариществом по 
предусмотренным законодательством основаниям. 

13.2. Средства Товарищества состоят из: 
- обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов 

Товарищества; 
- доходов от хозяйственной и предпринимательской деятельности 

Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение 
обязанностей Товарищества; 

- субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в 
многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, 
предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий; 

-  добровольных взносов и пожертвований юридических и физических лиц; 
- доходов по банковским вкладам (депозитам), акциям, облигациям и 

другим ценным бумагам; 
- прочих поступлений. 
Часть временно свободных денежных средств Товарищества на основании 

решения общего собрания членов Товарищества может быть помещена в 
банковские вклады (депозиты), облигации, сертификаты, акции и другие ценные 
бумаги с целью получения дохода, направляемого на оплату общих расходов. 

13.3.На основании решения общего собрания членов Товарищества, в 
Товариществе могут быть образованы специальные финансовые фонды.  

Необходимость создания, порядок образования определяется общим 
собранием членов Товарищества. 

13.4. Для достижения целей, предусмотренных Уставом, Товарищество 
вправе заниматься предпринимательской и хозяйственной деятельностью, 
приносящей доход. 

13.4.1.Товарищество может заниматься следующими видами хозяйственной 
деятельности: 

- обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в 
многоквартирном доме; 

- строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества 
в многоквартирном доме; 

- сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме; 
- оказание платных услуг в соответствии с деятельностью Товарищества. 
13.4.2. На основании решения общего собрания членов Товарищества доход 

от хозяйственной деятельности Товарищества используется для оплаты общих 
расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, 
предусмотренные и утвержденные общим собранием Товарищества. 
Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности 



 

26 

 

Товарищества, предусмотренные главой 14 Жилищного кодекса Российской 
Федерации и настоящим Уставом. 

 
14. Прекращение деятельности Товарищества 

 
14.1. Прекращение деятельности Товарищества возможно в форме 

реорганизации (слияние, присоединение, преобразование) либо ликвидации в 
установленном законодательством Российской Федерации порядке. 

14.2.При реорганизации Товарищества его права и обязанности переходят к 
правопреемникам в соответствии с передаточным актом. 

14.4.Ликвидация Товарищества осуществляется по основаниям и в порядке, 
установленным гражданским законодательством Российской Федерации. 

 
15. Заключительные положения 

 
15.1.Настоящий Устав утверждается общим собранием Товарищества и 

вступает в силу с даты государственной регистрации.  
15.2.Изменения и дополнения в настоящий Устав вносятся на основании 

решения общего собрания членов Товарищества, принятого большинством 
голосов от общего числа голосов членов Товарищества, и подлежат 
государственной регистрации в установленном порядке. 

15.3.Настоящий Устав составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих 
одинаковую силу, один из которых хранится в регистрирующем органе, а один у 
Товарищества. 


