Администрация города Нижнего Новгорода

Департамент градостроительного развития и архитектуры
Аннотация к документации  по внесению изменений в документацию по планировке территории в районе деревни Кузнечиха в Советском районе г.Нижнего Новгорода для размещения технопарка  «ИТ парк Анкудиновка», утвержденную распоряжением Правительства Нижегородской области от 29 октября 2008 года №1987-р
Заказчик – Департамент градостроительного развития территории Нижегородской области.
Проектная организация – ООО НПО «Архстрой», ООО фирма «СС Проект».
Основание для разработки проекта: распоряжение Правительства Нижегородской области от 29.10.2010 №2270-р «О подготовке документации по внесению изменений в документацию по планировке территории в районе деревни Кузнечиха в Советском районе г.Нижнего Новгорода для размещения технопарка  «ИТ парк Анкудиновка», утвержденную распоряжением Правительства Нижегородской области от 29 октября 2008 года №1987-р

Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории в районе деревни Кузнечиха в Советском районе г.Нижнего Новгорода для размещения технопарка  «ИТ парк Анкудиновка», утвержденную распоряжением Правительства Нижегородской области от 29 октября 2008 года №1987-р, утверждена распоряжением Правительства Нижегородской области от 06.10.2011 №2001-р

Основной целью документации является внесение изменений в утвержденный ранее проект с целью приведения зонирования в соответствии с утвержденным, постановлением городской Думы города Нижнего Новгорода от 17.03.2010г. № 22, генеральным планом города Нижнего Новгорода. Откорректированный проект решает следующие задачи:

· обеспечение чёткого зонирования территории с учётом разделения её магистральной улицей городского значения;
· формирование оптимальной транспортной схемы;
· эффективное использование рельефа участка проектирования;
· создание прагматичной структуры инвестиционного освоения территории.

Исходя из поставленных задач проектом выделены следующие функциональные зоны:
- Зона деловой инфраструктуры. Расположена в восточной части участка проектирования и включает в себя здания научно-исследовательского, лабораторного и офисного назначения с обслуживающей инфраструктурой непосредственного использования;
- Зона жилой застройки. Расположена, главным образом, в западной части участка. Основной жилой квартал состоит из многоэтажных жилых домов (9-21 эт.) и элементов обслуживающей инфраструктуры в составе площадок для населения и автостоянок временного хранения. Кроме того, предусмотрен небольшой участок индивидуальных блокированных домов в северной части территории.
- Зона поликлиники. Расположена в центре жилой зоны и представлена поликлиникой на 400 посещений в смену; 
- Зона образования. Расположена в центре жилой зоны и представлена детским дошкольным учреждением на 240 мест с участком;

- Торгово-досуговая зона. Представлена тремя элементами в различных частях застройки: торговый центр в северной части многоэтажной жилой застройки, общественный центр участка блокированных домов и торгово-развлекательный центр при гостинице в северной части зоны деловой инфраструктуры;

- Зона гостиницы. Расположена севернее зоны деловой инфраструктуры и представлена гостиницей категории*** на 250 номеров;
- Зона озеленения. Вкраплена в жилую зону и зону деловой инфраструктуры на наиболее ответственных и социально значимых участках;
- Спортивная зона. Расположена восточнее зоны деловой инфраструктуры и представлена физкультурно-оздоровительным комплексом в составе универсального спортзала, бассейна, катка и открытых спортивных площадок;

- Коммунально-хозяйственная зона. Расположена, главным образом, в юго-восточной части участка и состоит из котельной, и многоуровневых гаражей-стоянок. Кроме того, предусмотрены две многоуровневых гаража-стоянки в структуре жилого квартала.

- Зона производственно-коммунальных объектов. Расположена в юго-восточной части участка и представлена логистическим центром.

- Зона рекреационно-природных территорий. Расположена на двух участках: в северной части территории в непосредственной близости от лесопарковой зоны «Щёлковский хутор» и в южной части, примыкающей к Ботаническому саду со спортивной базой;
- Зона дорог и проездов. В эту зону вошли все периметральные улицы районного значения и основные внутренние проезды.

Документацией предусмотрено 6 очередей строительства. Первоочередными объектами строительства являются  объекты Сбербанка и бизнес-центра технопарка.

Технико-экономические показатели.

	№
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

	ПОКАЗАТЕЛИ ПО ТЕРРИТОРИИ

	1
	Площадь территории в границах проектирования
	га
	96,497

	2
	Площадь территории участка технопарка
	га
	74,881

	3
	Площадь территории вне красных линий
	га
	72,421

	4
	В том числе
	В границах территории технопарка
	га
	68,874

	
	
	Под зданиями и сооружениями
	га
	13,403

	
	
	Под дорогами, проездами и открытыми стоянками
	га
	14,768

	
	
	Под благоустройством 
	га
	13,275

	
	
	Под озеленением
	га
	30,975

	ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПЛОЩАДЯМ

	5
	Общая площадь зданий и сооружений
	м2
	677 880

	6
	В том числе
	Многоквартирных жилых зданий
	м2
	165 000

	
	
	Индивидуальных жилых домов
	м2
	10 000

	
	
	Встроенных учреждений обслуживания
	м2
	25 000

	
	
	Детских учреждений
	м2
	2 400

	
	
	Учреждений здравоохранения
	м2
	2 200

	
	
	Административных зданий
	м2
	221 000

	
	
	Торговых и торгово-развлекательных зданий
	м2
	26 300

	
	
	Гостиниц
	м2
	13 600

	
	
	Спортивных сооружений
	м2
	8 600

	
	
	Коммунально-складских зданий
	м2
	11 500

	
	
	Подземных автостоянок
	м2
	69 380

	
	
	Надземных автостоянок
	м2
	120 300

	
	
	Инженерных сооружений
	м2
	2 380

	ПОКАЗАТЕЛИ ПО ВМЕСТИМОСТИ

	7
	Численность населения
	чел.
	5 700

	8
	В том числе
	В многоквартирных зданиях
	чел.
	5 500

	
	
	В индивидуальных домах
	чел.
	200

	9
	Количество посетителей учреждений обслуживания
	чел.
	875

	10
	Вместимость детских учреждений
	мест
	240

	11
	Количество посетителей учреждений здравоохранения
	чел.
	400

	12
	Численность сотрудников административных зданий
	чел.
	11000

	13
	Площадь торговых залов (открытого типа)
	м2
	5000

	14
	Площадь торговых залов (торговля по образцам)
	м2
	4000

	15
	Вместимость гостиницы
	номеров
	250

	16
	Количество посетителей спортивных сооружений
	чел./см.
	200

	17
	Вместимость автостоянок
	м/м
	9 334

	18
	В том числе
	Подземных
	м/м
	2 320

	
	
	Надземных
	м/м
	3900

	
	
	Открытых
	м/м
	2751

	
	
	Временного хранения
	м/м
	363

	УДЕЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	19
	Приведённая плотность застройки
	м2/га
	9360

	20
	Процент застройки территории
	%
	19

	21
	Плотность многоквартирной жилой застройки
	чел/га
	408

	22
	Плотность индивидуальной жилой застройки
	чел/га
	80

	23
	Удельный показатель озеленения жилой застройки 
	м2/чел
	68,15

	24
	В том числе многоэтажной
	м2/чел
	6,774



Транспортное обслуживание планируемой территории осуществляется улицами четырёх категорий:

- перспективная магистральная улица общегородского значения с непрерывным движением, планируемая в южной части участка проектирования;

- существующая магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением (ул. Ванеева), проходящая через центральную часть участка проектирования с севера на юг и являющаяся основной транспортной связью комплекса технопарка с городской системой транспортных коммуникаций;

- перспективная магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением, расположенная в северной части участка;

- проектируемые пешеходно-транспортные магистральные улицы районного значения по периметру планируемой территории, составляющие вместе с улицей Ванеева транспортный циркуляционный каркас комплекса;

- местные проезды, обеспечивающие транспортное и специальное (пожарные машины, скорая помощь и т.п.) обслуживание каждого проектируемого объекта.


Документацией предусмотрена трёх уровневая система хранения автомобилей:

- отдельно стоящие многоуровневые гаражи-стоянки закрытого типа;

- встроеные в здания и сооружения другого назначения подземные стоянки;

- открытые стоянки.

Документацией даны предложения по формированию границ земельных участков для каждого предполагаемого к строительству объекта (25 земельных участков) и выделены территории общего пользования для обеспечения беспрепятственного доступа к этим объектам. Границы земельных участков для проектируемых многоквартирных домов установлены с учетом нормативного размера земельных участков, расчет которого выполнен согласно действующим нормам и правилам.
В составе документации определены характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения. Проектом решается задача трассировки внутриквартальных и внеквартальных сетей инженерных коммуникаций. Водоснабжение застройки планирется осуществить от строящейся водопроводной линии Dу 1200-1400 мм. Для водоснабжения площадки «ИТ Парк Анкудиновка» запроектирована кольцевая сеть водоснабжения D 300 мм. Канализование территории, в связи с пересеченность рельефа производится как самотечной, так и напорной сетями канализаций.

Теплоснабжение административных и жилых зданий предполагается осуществлять от ранее запроектированной котельной. 
Документацией предусматривается газоснабжение территории автоматизированной газовой котельной мощностью 142,8 МВт. Проектом предусмотрено строительство 3-х отдельно-стоящих распределительных пунктов РП-10 кВ совмещенных с трансформаторными подстанциями: РП1 – 2 х 1000 кВА, РП2 – 2 х 1600 кВА, РП3 – 2 х 630 кВА. Для распределения электроэнергии внутри квартала проектом предусматривается установка отдельно-стоящих и встроенных в здания блочных комплектных однотрансформаторных и двухтрансформаторных подстанций.

Основной чертеж (генплан)
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План проектных границ земельных участков
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Сводная схема сетей и объектов инженерной инфраструктуры
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