
РАЗДЕЛ IV

ДОГОВОРЫ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ ПРИ СОЗДАНИИ ТСЖ

Вариант 1

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

г. __________                                                                      "___"_________ ____ г.

____________________ "Управляющая компания", именуем__ в дальнейшем "Управляющий", в лице ___________, действующ___ на основании _________ от _________, и Товарищество собственников жилья "_______________", в лице Председателя Правления _____________, действующ___ на основании решения Правления (Протокол N ___ от "__"________ ____ г.) и в соответствии с Уставом ТСЖ "____________", именуем__ в дальнейшем "ТСЖ", заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. ТСЖ - объединение собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ________________________ для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Управляющий - организация, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет ТСЖ.

1.3. Исполнители заказа - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению ТСЖ работ (услуг) по текущему и капитальному ремонту, содержанию общего имущества многоквартирного дома, тепло-, водоснабжению, канализованию, электроснабжению, газоснабжению.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. (Приложение № 3)

1.5. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме по адресу: ____________________,.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию ТСЖ в течение согласованного в Договоре срока за плату, указанную в разделе 4 Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включая:

а) оказание услуг по управлению общим имуществом в многоквартирном доме;

б) оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

в) предоставление собственникам помещений и пользующимся их помещениями лицам в многоквартирном доме коммунальных услуг
, в том числе (ненужное зачеркнуть):

холодное водоснабжение;

горячее водоснабжение;

водоотведение;

электроснабжение;

газоснабжение;

отопление (теплоснабжение), 

г) осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, указанной в Договоре.

2.2. Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей компанией следующих юридических и фактических действий:

2.2.1. Организация учета, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома. 

2.2.2. Планирование необходимых расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

2.2.3. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества согласно настоящему договору; 

2.2.4. Выполнение работ по текущему ремонту общего имущества согласно настоящему договору;

2.2.5. Подготовка предложений ТСЖ по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение;

2.2.6. Подготовка предложений ТСЖ относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

2.2.7. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

2.2.8. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей за содержание и ремонт помещения, коммунальные и прочие услуги собственникам помещений в многоквартирном доме. 

2.2.9. Расчет размеров обязательных платежей, связанных с содержанием общего имущества, для каждого собственника помещения в многоквартирном доме;

2.2.10. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении соответствующих актов;

2.2.11. Ведение проектной, технической, исполнительной документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

2.2.12. Выдача собственникам помещений в многоквартирном доме справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.2.13. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания общего имущества, в том числе планируемых доходов от использования третьими лицами общего имущества в соответствии с установленным общим собранием собственников помещений порядком; 

2.2.14. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом;

2.2.15. В соответствии с решениями ТСЖ совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом; 

2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

2.3.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2.3.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

2.3.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.3.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.3.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.3.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

2.3.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей - 6 дней в неделю;

- выше третьего этажа - 2 раза в неделю, в домах с лифтами - 1 раз в неделю;

- влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов - 6 дней в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц, в домах с лифтами - 1 раз в месяц;

в) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 2 раза в месяц;

г) мытье окон - 2 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

2.3.3.5. Обслуживание мусоропроводов:

- профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в месяц;

- мойка нижней части ствола и шабера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников - один раз в месяц;

- удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников - 6 дней в неделю;

- устранение засоров - по мере необходимости.

2.3.3.6. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.3.3.7. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.3.3.8. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. Перечень видов работ по текущему и капитальному ремонту приведен в Информационном приложении N 5.

2.4. Перечень работ и услуг, указанных в п. 2.3, может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства по согласованию с Товариществом.

2.5. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющий:

2.5.1. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (тепловодоснабжение, холодное водоснабжение, канализование, вывоз мусора).

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

3.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.3. Организовывать заключение договоров о поставке жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей, а также для поддержания многоквартирного дома в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.4. При оказании услуг по текущему и капитальному ремонту и договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться действующим законодательством.

3.1.5. Осуществлять функции по управлению и организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.6. Своевременно ставить в известность ТСЖ об изменении тарифов на коммунальные услуги.

3.1.7. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет в Правление ТСЖ о выполнении условий настоящего Договора. 

3.1.8. За 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы в Правление ТСЖ.

3.1.9. Представлять отчет о выполненных работах (предоставленых услугах) по требованию Правления Товарищества не позднее 10 дней с момента получения такого требования.

3.2. Управляющий имеет право:

3.2.1. Принимать от ТСЖ (либо от членов ТСЖ и других собственников помещений многоквартирного дома) плату за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.2. По согласованию с правлением ТСЖ и Собственником помещения производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.3. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, представлять интересы ТСЖ в судебных и иных инстанциях.

3.2.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. ТСЖ обязуется:

3.3.1. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы.

3.3.2. Нести расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.3. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день задержки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.4. ТСЖ имеет право:

3.4.1. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы Собственников за жилые помещения и коммунальные услуги в многоквартирном доме.

4.1.1. Плата за жилые помещения и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.

Стороны договорились, что все нормы, настоящего Договора в равной мере касаются как Собственников жилых, так и Собственников нежилых помещений.

4.2. Плата за Содержание и плата за Текущий ремонт устанавливается Товариществом в соответствии с уставом Товарищества и решениями общих собраний Товарищества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

4.3. Размер платы за Коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.4. Члены ТСЖ и другие собственники помещений многоквартирного дома вносят плату на расчетный счет или в кассу Управляющего не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

.4.5. Управляющий обязан информировать Правление ТСЖ об изменении размера платы не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.6. Плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющим собственникам помещений в многоквартирном доме не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.8. Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования жилым помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья не является основанием для изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.9. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.10. При выполнении работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества уменьшение цены договора производится согласно договорам между Управляющей компанией и подрядными организациями.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

5.1. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.3. Если Правлением ТСЖ многоквартирного дома работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается ____ месяцев для улучшения работы. 

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Правления ТСЖ в случае несоблюдения Управляющим обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позднее чем за _____ месяцев;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего с обязательным уведомлением об этом не позже чем за ___ месяцев либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются в Правление ТСЖ или любому собственнику помещения, или нотариусу на хранение не позднее 30 дней с момента расторжения Договора.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор заключен сроком на __ (______) лет.

7.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.

7.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

 Управляющий                                                                 Председатель ТСЖ

реквизиты                                                                         реквизиты

 подпись                                                                             подпись

Приложения к Договору:

1. Копия Устава ТСЖ.

2. Протокол заседания Правления ТСЖ N ___ от "___"_________ ____ г.

3. Перечень общего имущества многоквартирного дома.

4. Информационное приложение "Тарифы на оплату содержания и ремонт помещения в многоквартирном доме".

5. Информационное приложение "Тарифы на оплату коммунальных услуг в многоквартирном доме".

Примерный акт выполненных работ по договору №____

на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

г. Нижний Новгород
 «____» _______ 20__ г. 

Настоящий акт составлен между ТСЖ «________________________» в лице председателя правления ТСЖ «_________________________», ____________________________, именуемым в дальнейшем «Товарищество» и __________________________________________________, в лице Генерального директора ______________________________________________, действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем «Управляющая компания» («Управляющий») о нижеследующем.

1. В соответствии с Договором № ________ от «__» ______ 2010 г. на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома «Управляющая компания» («Управляющий») выполнила, а «Товарищество» приняло следующие работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ____ по ул. __________________ г.Н.Новгорода за период с ___________по __________:

	№ п/п
	Наименование работ
	Отметка о выполнении
	Замечания

	1.
	Аварийно-ремонтное обслуживание
	
	

	2.
	Обслуживание внутридомовых инженерных систем 
	
	

	2.1.
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	
	

	2.2.
	Ремонт и эксплуатация оборудования для освещения помещений общего пользования
	
	

	2.3.
	Обслуживание внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения
	
	

	2.4.
	Обслуживание внутридомовых систем теплоснабжения
	
	

	3.
	Ремонт и эксплуатация лифтов, содержание диспетчерских пунктов*
	
	

	4.
	Уборка придомовой территории
	
	

	5.
	Уборка внутриподъездных площадей
	
	

	6.
	Обслуживание мусоропроводов*
	
	

	7.
	Дератизация и дезинсекция
	
	

	8.
	Содержание и уход за элементами озеленения (кронирование, покос, полив)
	
	

	9.
	Удаление крупногабаритного мусора** 
	
	

	10.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	
	

	11.
	Очистка дымоходов и вентканалов
	
	

	12.
	Техническое обслуживание и ремонт автоматизированных пожарных систем*
	
	

	13.
	Плановый текущий ремонт
	
	

	13.1.
	
	
	

	13.2.
	
	
	

	14.
	Расходы по управлению многоквартирным домом
	
	


2. «Товарищество» приняло результат выполненных работ и претензий к качеству не имеет / имеет.***

3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

	Председатель правления

_____________/_________________/

 М.П.
	Генеральный директор

____________/__________________/

 М.П.


* При наличии данного оборудования в многоквартирном доме


** Работа производится в соответствии с договором управления по заявке ТСЖ


*** В случае выявленных замечаний по качеству выполненных работ (услуг) «Товарищество» предлагает «Управляющей компании» снизить размер оплаты за выполненные работы (услуги) в порядке, предусмотренном договором (пункт 4.11 Договора управления).

Вариант 2

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

г. _________________________________ 



 

 «___» _____________ 2010 года

Товарищество собственников жилья «___________________», в лице Председателя правления _________________________

__________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Товарищество» с одной стороны и __________________________________________________, в лице Генерального директора ___________________________

____________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Настоящий Договор заключен с целью Управления Многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению Общим имуществом.

1.ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении №3 к настоящему Договору.


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Товарищество передает, а Управляющая компания принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирным домом, а именно:

· выбор обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет Потребителей; 

· представление интересов Потребителей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

· выполнение работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту;

· контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Потребителям жилищных, Коммунальных и прочих услуг;

· приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;

· начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;

· установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

· установление фактов причинения вреда имуществу Потребителей;

· подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение;

· проверка технического состояния Общего имущества;

· подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества, а также составление сметы расходов Товарищества;

· расчет на основе сметы расходов Товарищества размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника;

· принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

· хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении;

· прием и рассмотрение обращений, жалоб Потребителей на действия (бездействие) обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций; 

· выдача Потребителям справок и иных документов в пределах своих полномочий;

· ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;

· подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции Общего имущества;

· реализация мероприятий по ресурсосбережению;

· организация доступа в Многоквартирный дом своими силами либо путем привлечения специализированных охранных организаций;

· заключение договоров на управление, содержание и текущий ремонт с Собственниками, не являющимися членами Товарищества;

· участие в приемке законченного строительством Многоквартирного дома в эксплуатацию;

· в предусмотренных законодательством РФ случаях паспортизация Помещений и Многоквартирного дома;

· проведение за счет Собственников регистрации и страхования опасных производственных объектов (газовой котельной, лифтов и т.п.);

· установка охранной сигнализации на места общего пользования (подвал, чердак и др.);

· приобретение средств пожаротушения;

· составление перечня Общего имущества;

· совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом;

· выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников;

· оказание прочих услуг Потребителям.

2.2. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнями работ по Содержанию и Текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие установленными Правительством Российской Федерации и с требованиями Собственников.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязана:

· принять полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;

· исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 2.1. настоящего Договора;

· в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Собственников за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств;

· своевременно по запросу Товарищества предоставлять ему сведения об исполнении предмета настоящего Договора и (или) предоставлять их Собственникам на проводимых ими общих собраниях.

· своевременно (не позднее 25 числа последнего месяца квартала) предоставлять правлению Товарищества отчет о потраченных средствах Товарищества и Потребителей. 

3.2. Управляющая компания вправе:

· выполнять работы и услуги по Содержанию и Текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

· проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;

· принимать участие в общих собраниях Собственников без права голоса;

· информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению, либо с нарушением действующего законодательства;

· совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора.

· принимать меры по взысканию задолженности Потребителей по оплате за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги;

· представлять интересы Потребителей в отношениях с третьими лицами по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами (в том числе по вопросам неправомерного использования Общего имущества);

· по согласованию с Товариществом инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками;

· средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, Коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов Товарищества на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, Коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей компанией в Общее имущество средств, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям, либо по решению общего собрания собственников помещений средства, полученные за счет экономии предоставляемых Коммунальных услуг, распределяется между собственниками помещений.

3.3. Товарищество обязуется:

· передать Управляющей компании полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;

· в течение 30 (тридцати) дней с момента приемки законченного строительством Многоквартирного дома в эксплуатацию передать Управляющей компании всю проектную, техническую, исполнительную и иную документацию на Многоквартирный дом;

· предоставлять Управляющей компании сведения о количестве членов Товарищества и их долях участия;

· не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора.

3.4. Товарищество вправе:

· требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора.

3.5. Стороны ежемесячно подписывают акт выполненных работ. 

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
4.1. Цена Договора определяется как сумма платы Собственников за жилые помещения и коммунальные услуги в многоквартирном доме.

4.1.1. Плата за жилые помещения и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.
Стороны договорились, что все нормы, настоящего Договора в равной мере касаются как Собственников жилых, так и Собственников нежилых помещений.
4.2. Плата за Содержание и плата за Текущий ремонт устанавливается Товариществом в соответствии с уставом Товарищества и решениями общих собраний Товарищества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

4.3. Плата за исполнение обязательств, предусмотренных п. 2.1.23. - 2.1.31. настоящего Договора, а также порядок ее внесения устанавливается Товариществом в соответствии с уставом Товарищества и решениями общих собраний Товарищества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

4.4. Размер платы за Коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.5. Товарищество ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным, вносит плату по договору на счет Управляющей компании.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая компания несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

 5.2.Товарищество при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до «________» ______________ 20__г.
6.2.Полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, переданы Товариществом и получены Управляющей компанией с момента подписания настоящего Договора.

6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по решению общего собрания членов Товарищества с обязательным уведомлением Управляющей компании не позднее, чем за 60 дней до даты расторжения Договора.

6.5. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей компании по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей компанией на инвестирование в Общее имущество.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1.Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. 

7.2.В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

8.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.

8.3.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

Приложения:

1. Перечень общего имущества в многоквартирном доме.

2. Перечень работ по Содержанию общего имущества многоквартирного дома

3. Перечень работ по Текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4. Термины и определения.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Товарищество

ТСЖ «_________________»

Местонахождения: ___________________________

ОГРН ___________________

ИНН _____________/ КПП ______________

Р/с______________________________

в ________________________________

______________________________________

БИК ________________________________

К/с ________________________________

ОКВЭД ___________
	Управляющая компания

________________________________

Юридический адрес:________________________

Фактический адрес:________________________ 

ОГРН ____________________

ИНН ______________ / КПП ____________

р/счет _________________________

в ________________________________

БИК _______________

Кор/счет ___________________________

ОКВЭД _______

	Председатель правления

___________________ / ______________/

 М.П.
	Генеральный директор

______________________ / _____________ /

 М.П.


Приложение № 1

к договору на управление,

содержание и текущий ремонт

многоквартирного дома

от ______________ 2010 г. № ___

Перечень общего имущества в многоквартирном доме 

г.__________ ул.______________________

	№№
	Наименование , технические характеристики
	 Единица измерения
	количество

	1
	Межквартирные ж/б лестничные площадки 
	м2
	

	2
	Лестницы ж/б (подъездные и приподъездные) 
	м2
	

	3
	Лифтовые шахты ж/б
	м2
	

	4
	Лифтовые кабины
	шт.
	

	5
	Коридоры (внутриподъездные)
	м2
	

	6
	Технический этаж (над помещениями 9 этажа) 
	м2
	

	7
	Чердачное помещение
	м2
	

	8.
	Технический подвал
	м2
	

	9
	Мусоропровод
	шт
	

	10
	Крыши
	м2
	

	11
	Электрическая проводка
	м
	

	12
	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома
	м
	

	13
	Санитарно-техническое оборудование
	шт
	

	14
	Тепловой пункт
	шт
	

	15
	Предподъездные лавочки
	шт
	

	16
	Земельный участок
	м2
	

	Инженерное оборудование

	Системы теплоснабжения

	17
	Трубопроводы; 
	м
	

	18
	Отопительные приборы;
	шт
	

	19
	Приборы КИП (манометры, термометры, приборы учета тепловой энергии и теплоносителя)
	шт
	

	20
	Запорная арматура, задвижки, вентили.
	шт
	

	
	Системы холодного водоснабжения
	

	21
	Водопроводные трубы 
	м
	

	22
	Запорная арматура, задвижки, вентили
	шт
	

	23
	Приборы КИП
	шт
	

	Системы водоотведения (канализации)

	24
	Канализационные трубы (диам__мм)
	м
	

	
	
	
	

	Системы газоснабжения

	25
	Газовые трубы
	м
	

	26
	Задвижки вентили
	шт
	

	
	
	
	

	Системы электроснабжения

	27
	Шкафы вводных и вводно-распределительных устройств, начиная с входных зажимов питающих кабелей или от вводных изоляторов на зданиях, питающихся от воздушных электрических сетей, с установленной в них аппаратурой защиты, контроля и управления;
	шт
	

	28
	Внутридомовые электрические сети питания электроприемников общедомовых потребителей;
	м
	

	29
	Этажные щитки и шкафы, в том числе слаботочные с установленными в них аппаратами защиты и управления, а также электроустановочными изделиями, за исключением квартирных счетчиков энергии
	шт
	

	30
	Осветительные установки общедомовых помещений с коммутационной и автоматической аппаратурой их управления, включая светильники, установленные на лестничных клетках, поэтажных коридорах, в вестибюлях, подъездах, лифтовых холлах, у мусоросбросов и мусоросборников, в подвалах и технических подпольях, чердаках, подсобных помещениях и встроенных в здание помещениях
	шт
	

	31
	Силовые и осветительные установки, автоматизации котельных и установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов и других помещений;
	шт
	

	32
	Электрические установки систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств (АЗУ) дверей дома.
	шт
	


	Председатель правления

________________ / ______________ /

 М.П.
	Генеральный директор

________________ / ______________ /

 М.П.


Приложение № 2

к договору на управление,

содержание и текущий ремонт

многоквартирного дома

от _________ 2010 г. № ___

Перечень работ и услуг по Содержанию общего имущества многоквартирного дома.

	№№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годо-вая плата

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади

(руб./кв.м в месяц)

	I.Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабины лифта и влажная уборка
	_____ раз(а) в неделю
	
	

	2
	Очистка и влажная уборка мусорных камер
	_____ раз(а) в неделю
	
	

	3
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	_____ раз(а) в месяц
	
	

	4
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	_____ раз(а) в год
	
	

	5
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	_____ раз(а) в год
	
	

	6
	Уборка чердачного и подвального помещения
	_____ раз(а) в год
	
	

	7
	Подготовка зданий к праздникам
	_____ раз(а) в год
	
	

	8
	
	
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящей в состав общего имущества многоквартирного дома

	9
	Подметание земельного участка в летний период
	_______ раз в неделю 
	
	

	10
	Полив тротуаров
	По мере необходимости
	
	

	11
	Убора мусора с газона, очистка урн
	_______ раз в неделю
	
	

	12
	уборка мусора на контейнерных площадках
	_______ раз в неделю 
	
	

	13
	Полив газонов
	По мере необходимости
	
	

	14
	Стрижка газона
	По мере необходимости
	
	

	15
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости
	
	

	16
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период.
	
	

	17
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов.
	_______ раз в неделю 
	
	

	18
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде.
	По мере необходимости. Начало работ не позднее ___ часов после начала снегопада.
	
	

	19
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	20
	Вывоз твердых бытовых отходов
	_______ раз в неделю 
	
	

	21
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости
	
	

	22
	Содержание лифта(ов)
	Режим работы (включая наличие диспетчерской связи) ежедневно ________

__________________ (указать период работы)
	
	

	23
	
	
	
	

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	24
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	_______ раз(а) в год 
	
	

	25
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период
	
	

	26
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	По мере необходимости
	
	

	27
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	28
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	29
	
	
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	30
	Проведении технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств.
	Прочистка канализационного лежака _______ случаев в год.

Проверка исправности канализационных вытяжек _______ проверок в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах - ____ проверок в год.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов - ____ раз в год. 
	
	

	31
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности
	
	

	32
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	Количество и тип приборов требующих проведения поверки _____ шт.
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

	33
	Устранение аварии 
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение _______ минут, 

на системах канализации в течение ______ минут, на системах энергоснабжения в течение _______ минут после получения заявки диспетчером. 
	
	

	34
	Выполнение заявок населения
	Протечка кровли - _______сутки(ок),

нарушение водоотвода - _____суток,

замена разбитого стекла -_______ сутки(ок), неисправность освещения мест общего пользования - _______ суток, неисправность электрической проводки оборудования - _____часов, неисправность лифта - _____ часов с момента получения заявки.
	
	

	35
	
	
	
	

	VII. Прочие услуги

	36
	Дератизация
	_______ раза в год 
	
	

	37
	Дезинсекция
	_______ раза в неделю 
	
	

	38
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	

	
	Председатель правления

___________________ / __________ /

 М.П.
	Генеральный директор

___________________ / ____________ /

 М.П.
	


Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу _______________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)

	№№

п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ дата начала и завершения работ

(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади

(руб./кв.м в месяц)
	Гарантийный срок на выполненные работы

(лет)

	1
	Фундаменты

	1.1
	
	
	
	

	1.2
	
	
	
	

	1.3
	
	
	
	

	2
	Стены и перегородки

	2.1
	В подвалах, технических этажах, чердаках
	
	
	

	2.1.1
	
	
	
	

	2.1.2
	
	
	
	

	2.1.3
	
	
	
	

	2.2.
	Внешние части многоквартирного дом, включая межпанельные швы
	
	
	

	2.2.1
	
	
	
	

	2.2.2
	
	
	
	

	2.2.3
	
	
	
	

	2.3
	В подъездах и иных помещения общего пользования, мусорные камеры
	
	
	

	2.3.1
	
	
	
	

	2.3.2
	
	
	
	

	2.3.3
	
	
	
	

	3
	Стволы мусоропроводов, закрывающие устройства на мусорных камерах 
	
	
	

	3.1.
	
	
	
	

	3.2
	
	
	
	

	3.3
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	4
	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры
	
	
	

	4.1
	
	
	
	

	4.2
	
	
	
	

	4.3
	
	
	
	

	5.
	Перекрытия
	
	
	

	5.1
	
	
	
	

	5.2
	
	
	
	

	5.3
	
	
	
	

	6
	Полы в помещениях общего пользования
	
	
	

	6.1
	
	
	
	

	6.2
	
	
	
	

	6.3
	
	
	
	

	7
	Крыши
	
	
	

	7.1
	
	
	
	

	7.2
	
	
	
	

	7.3
	
	
	
	

	8
	Водоотводящие устройства
	
	
	

	8.1
	
	
	
	

	8.2
	
	
	
	

	8.3
	
	
	
	

	9
	Окна двери в помещениях общего пользования
	
	
	

	9.1
	
	
	
	

	9.2
	
	
	
	

	9.3
	
	
	
	

	10
	Лестницы
	
	
	

	10.1
	
	
	
	

	10.2
	
	
	
	

	10.3
	
	
	
	

	11
	Печи, котлы
	
	
	

	11.1
	
	
	
	

	11.2
	
	
	
	

	11.3
	
	
	
	

	12
	Системы холодного водоснабжения
	
	
	

	12.1
	
	
	
	

	12.2
	
	
	
	

	12.3
	
	
	
	

	13
	Системы горячего водоснабжения
	
	
	

	13.1
	
	
	
	

	13.2
	
	
	
	

	13.3
	
	
	
	

	14
	Канализация
	
	
	

	14.1
	
	
	
	

	14.2
	
	
	
	

	14.3
	
	
	
	

	15
	Системы газоснабжения
	
	
	

	15.1
	
	
	
	

	15.2
	
	
	
	

	15.3
	
	
	
	

	16
	Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования и земельного участка
	
	
	

	16.1
	
	
	
	

	16.2
	
	
	
	

	16.3
	
	
	
	

	17
	Системы теплоснабжения
	
	
	

	17.1
	
	
	
	

	17.2
	
	
	
	

	17.3
	
	
	
	

	18
	Системы вентиляции, дымоудаления
	
	
	

	18.1
	
	
	
	

	18.2
	
	
	
	

	18.3
	
	
	
	

	19
	Лифты
	
	
	

	19.1
	
	
	
	

	19.2
	
	
	
	

	19.3
	
	
	
	

	20
	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети 
	
	
	

	20.1
	
	
	
	

	20.2
	
	
	
	

	20.3
	
	
	
	

	21
	Объекты внешнего благоустройства
	
	
	

	21.1
	
	
	
	

	21.2
	
	
	
	

	21.3
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	


Примечание: Таблица приложения заполняется управляющей организацией с учетом технического состояния, конструктивных особенностей многоквартирного дома размеров финансирования собственниками.

Приложение № 3

к договору на управление

содержание и текущий ремонт

многоквартирного дома

от ______________ 20__ г. № ___

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного Помещения в Многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри Помещений и обслуживающее более одного Помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении №1 к настоящему Договору.

Многоквартирный дом – расположенный по адресу: ________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Потребитель – Собственник и/или наниматель Помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.

Коммунальные услуги – предоставляемые Потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.

Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника – платеж, взимаемый с Собственника за исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает плату за Капитальный ремонт.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. 

Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение Содержания, Текущего и Капитального ремонта и организацию обеспечения Потребителей Коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников Помещений как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.

Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие Коммунальные услуги Потребителям.

Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Потребителям

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору.

	Председатель правления

__________ / ____________________/

 М.П.
	Генеральный директор

____________ / __________________/

 М.П.


Примерный акт выполненных работ по договору №____

на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

г. Нижний Новгород
 «____» _______ 20__ г. 

Настоящий акт составлен между ТСЖ «________________________» в лице председателя правления ТСЖ «_________________________», ____________________________, именуемым в дальнейшем «Товарищество» и __________________________________________________, в лице Генерального директора ______________________________________________, действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем «Управляюшая компания» («Управляющий») о нижеследующем.

1. В соответствии с Договором № ________ от «__» ______ 2010 г. на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома «Управляющая компания» («Управляющий») выполнила, а «Товарищество» приняло следующие работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № ____ по ул. __________________ г.Н.Новгорода за период с ___________по __________:
	№№

п/п
	Наименование работ
	Стоимость по договору 

(руб.)
	Оплата за фактически выполненные работы (услуги)

(руб.)
	Замечания

	I.Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабины лифта и влажная уборка
	
	
	

	2
	Очистка и влажная уборка мусорных камер
	
	
	

	3
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	
	
	

	4
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	
	
	

	5
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	
	
	

	6
	Уборка чердачного и подвального помещения
	
	
	

	7
	Подготовка зданий к праздникам
	
	
	

	
	
	
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящей в состав общего имущества многоквартирного дома

	8
	Подметание земельного участка в летний период
	
	
	

	9
	Полив тротуаров
	
	
	

	10
	Убора мусора с газона, очистка урн
	
	
	

	11
	уборка мусора на контейнерных площадках
	
	
	

	12
	Полив газонов
	
	
	

	13
	Стрижка газона
	
	
	

	14
	Подрезка деревьев и кустов
	
	
	

	115
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	
	
	

	16
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов.
	
	
	

	17
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде.
	
	
	

	18
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	19
	Вывоз твердых бытовых отходов
	
	
	

	20
	Вывоз крупногабаритного мусора
	
	
	

	21
	Содержание лифта(ов)
	
	
	

	
	
	
	
	

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	22
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	
	
	

	23
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	
	
	

	24
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	
	
	

	25
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	
	
	

	26
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	
	
	

	
	
	
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	27
	Проведении технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств.
	
	
	

	28
	Регулировка и наладка систем отопления
	
	
	

	29
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

	30
	Устранение аварии 
	
	
	

	31
	Выполнение заявок населения
	
	
	

	
	
	
	
	

	VII. Прочие услуги

	32
	Дератизация
	
	
	

	33
	Дезинсекция
	
	
	

	VIII. Плановый текущий ремонт

	34
	
	
	
	

	35
	
	
	
	

	IX. Расходы по управлению многоквартирным домом

	36
	
	
	
	

	37
	
	
	
	


2. За выполнение комплекса работ подлежит уплате сумма в размере _______________________ рублей путем перечисления на расчетный счет «Управляющего». «Товарищество» приняло результат выполненных работ и претензий к качеству не имеет / имеет.

3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

	Председатель правления

__________ / ____________________/

 М.П.
	Генеральный директор

____________ / __________________/

 М.П.


Приемка работ по капитальному ремонту

Для приемки работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома Постановлением Госкомстата РФ от 11 ноября 1999 г. N 100 «Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ» установлены формы Акт о приемки выполненных работ (форма № КС-2), справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма № КС-3).

Унифицированная форма № КС-2

Утверждена постановлением Госкомстата России

от 11 ноября 1999 г. № 100

	
	Код
	
	
	
	

	
Форма по ОКУД
	0322005
	
	
	
	

	Инвестор
	
	
по ОКПО
	
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
по ОКПО
	
	
	

	Заказчик (Генподрядчик)
	
	
	
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
по ОКПО
	
	
	

	Подрядчик (Субподрядчик)
	
	
	
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
	
	
	

	Стройка
	
	
	
	
	

	
	наименование, адрес
	
	
	
	

	Объект
	
	
	
	
	

	
	наименование
	
	
	
	

	
	Вид деятельности по ОКДП
	
	
	
	

	
	Договор подряда (контракт)
	номер
	
	
	

	
	
	дата
	
	
	

	
	
Вид операции
	
	
	
	


	
	Номер документа
	Дата составления
	
	Отчетный период
	
	
	

	
	
	
	
	с
	по
	
	

	 АКТ
	
	
	
	
	
	
	

	О ПРИЕМКЕ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ
	
	
	
	
	
	
	

	Сметная (договорная) стоимость в соответствии с договором подряда (субподряда)
	
	 руб.


	Номер
	Наименование работ
	Номер единичной расценки
	Единица измерения
	Выполнено работ
	
	
	

	по порядку
	позиции
по смете
	
	
	
	количество
	цена за единицу,
руб.
	стоимость, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	Х
	
	
	
	
	


	Сдал
	
	
	

	
	должность
	подпись
	расшифровка подписи


М. П.

	Принял 
	
	
	

	
	должность
	подпись
	расшифровка подписи


М.П.

Унифицированная форма № КС-3

Утверждена постановлением Госкомстата России

от 11 ноября 1999 г. № 100

	
	Код
	
	
	

	Форма по ОКУД
	0322001
	
	
	

	Инвестор
	
	
по ОКПО
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
по ОКПО
	
	

	Заказчик (Генподрядчик)
	
	
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
	
	

	Подрядчик (Субподрядчик)
	
	
по ОКПО
	
	

	
	организация, адрес, телефон, факс
	
	
	

	Стройка
	
	
по ОКПО
	
	

	
	наименование, адрес
	
	
	

	Вид деятельности по ОКДП
	
	
	
	

	Договор подряда (контракт)
	номер
	
	
	

	
	дата
	
	
	

	Вид операции
	
	
	
	


	
	Номер документа
	Дата составления
	
	Отчетный период
	

	
	
	
	
	с
	по

	
	
	
	
	
	


СПРАВКА

О СТОИМОСТИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ И ЗАТРАТ

	
	Номер по порядку
	Наименование пусковых комплексов, этапов, объектов, видов выполненных работ, оборудования, затрат
	Код
	Стоимость выполненных работ и затрат, руб.
	
	

	
	
	
	
	с начала проведения работ
	с начала года
	в том числе за отчетный период

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	Всего работ и затрат, включаемых в стоимость работ
	
	
	
	

	
	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	
	
	

	Сумма НДС
	
	
	
	
	

	Всего с учетом НДС
	
	
	
	
	


	Заказчик (Генподрядчик)
	
	
	
	
	

	
	должность
	
	подпись
	
	расшифровка подписи



М. П.

	Подрядчик (Субподрядчик)
	
	
	
	
	

	
	должность
	
	подпись
	
	расшифровка подписи



М. П.








