
Условные обозначения и
регламенты застройки

Сохраняемые доминанты

Проектируемые доминанты

Ранее запроектированные доминанты, требующие
корректировки до указаной этажности

Реконструируемые доминанты

1. Режим "А" - кварталы с предельной установленной
высотой застройки в зоне с ограничением
максимальной высоты зданий до 6 этажей; изменение
установленной для конкретных кварталов этажности
допускается только на основании
визуально-ландшафтного обоснования, при
максимальной этажности  не более 6 этажей.

3.     Режим "В" - кварталы с предельной установленной
высотой застройки в охранных зонах объектов
культурного  наследия и с рекомендуемой расчетной
высотой по другим кварталам ; предельная
разрешенная  высота застройки в зоне до 9 этажей при
обязательном визуально -ландшафтном обосновании
доминант более 9 этажей.

4.    Режим "Г" - кварталы с  рекомендуемой этажностью
застройки по кварталам при разрешенной высоте
зданий в зоне  до 14 этажей и с обязательным
визуально-ландшафтным обоснованием доминант
более 14 этажей .

5.   Режим "Д" - кварталы с рекомендуемой расчетной
этажностью застройки .

2.     Режим "Б" - кварталы с предельной установленной
высотой застройки в охранных зонах объектов
культурного  наследия ; c разрешенной высотой
застройки в зоне до 7 этажей и с обязательным
визуально-ландшафтным обоснованием доминант
более 7 этажей

Примечание:
1) ограничения по высоте связаны с сохранением масштаба

исторической среды города Нижнего Новгорода.
2) расчетная высота этажа принята 3.3м с возможностью

устройства дополнительного технического этажа -2.2м.

3) предельные значения этажности застройки кварталов
определены на имитационной 3D модели центральной
части города и относятся к протяженным зданиям в
квартале, а также точечным доминантам до 6 этажей в
центральном  историческом районе.

6.   Обозначение высоты застройки конкретого квартала .6

6

6

6

6

Границы рассматриваемой  территории

На территори мельзавода с режимом "А" повышение
предельной этажности обусловлено пространственным
влиянием конструкций метромоста . Предельные высоты
установлены путем ландшафтно -визуального анализа .

Линии регулирования застройки

Проектные красные линии
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4) в "Центральном историческом районе" принимать
восоту нового строительства до 6 (шести) этажей внутри
территории и высоту новых объемов по периметру
территории (квартала по красным линиям) не выше
существующей исторической застройки.

5) при разработке проектной документации по застройке
кварталов в "Центральном историческом ядре" вновь
возводимые сооружения по периметру территории
должны быть увязаны по архитектурным,
художественным и технологическим признакам, а также
по высотным отметкам, с существующей застройкой. На
внутриквартальных территориях возможно новое
строительство до 9 этажей.
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Проект планировки центральной части города Нижнего Новгорода
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