Согласно Постановлению Правительства РФ №731 от 23.09.2010 (в ред. Постановлений                                                                       Правительства РФ от 10.06.2011 №459, от 06.02.2012 №94 и от 22.07.2013г. №614) ТСЖ «Охотский» предоставляет   следующую информацию для собственников помещений дома № 20 по ул. Пушкина (информация размещена также на сайте www.reformagkh.ru).
Товарищество собственников жилья  «Охотский» 
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица №5245, серия НРП-Д от 22.12.1998г., выдано Администрацией города Нижнего Новгорода.
Основной государственный регистрационный номер 1025203766895 согласно свидетельству о внесении в ЕГРЮЛ МП серии 52 №001637012 от 31.12.2002г., выданному Инспекцией МНС России по Советскому району г.Н.Новгорода.
Юридический адрес: 603022, г. Нижний Новгород, ул. Пушкина, 20. Почтовый адрес: 603022, г. Нижний Новгород, ул. Пушкина, 20-43. Офис: цокольный этаж, средний подъезд. Председатель правления Нистратов Вячеслав Петрович, тел. 4330788, члены ревизионной комиссии Баскакова Наталья Алексеевна (кв. 62),  Воробьева Наталья Владимировна (кв. 23).
 Управляющий ТСЖ Воробьева Алла Александровна.
E-mail: vnistratov@gmail.com
Часы приема собственников помещений: по средам, с 18-00 до 20-00.

Члены правления ТСЖ: Бородачев Степан Фролович (кв. 6), Киреев Игорь Васильевич (кв. 40), Кузнецов Александр Викторович (кв. 10),  Нистратов Вячеслав Петрович (кв. 43).
   Смета доходов и расходов ТСЖ в 2017 году (рублей в месяц): зарплата сотрудников 65156; зарплата заменяющих «отпускников» 5189; взносы в ПФ и ФСС 13162; вывоз ТБО и КГМ 24156; обслуживание теплового счетчика 1800; услуги банка, КВЦ, ГИС 4000; текущий  ремонт 4633; хоз. расходы 2100; промывка бойлера 1084; ОДН 5000; отопление «офиса» 700; промывка и опрессовка системы отопления 4334; проверка вентиляционных каналов 670 руб.   Итого: 131984 руб. в месяц или 1583808 руб. в год.                                                                                          
Бухгалтерские балансы, отчеты о целевом использовании полученных ТСЖ средств, сметы доходов и расходов ТСЖ, протоколы общих собраний членов ТСЖ, протоколы заседаний правления, отчеты о хозяйственно-финансовой деятельности, акты проверки финансовой деятельности, планы мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества дома и организации предоставления коммунальных услуг…,  находятся в «офисе» ТСЖ.

Размер обязательных платежей и взносов собственников в 2017 году (рублей за 1 кв.м. площади помещения): содержание (техническое обслуживание и ремонт): 25; капитальный ремонт: 6,3; капитальный ремонт лифта (для пользователей): 3; уборка территории (нежилые помещения): 4,5; обслуживание лифта 5 руб. за 1 кв.м.
Размер резервного фонда ТСЖ в 2017 году: 371763 рублей.
   ТСЖ «Охотский» организует предоставление коммунальных услуг (КУ) по договорам со следующими ресурсоснабжающими организациями и по тарифам согласно Решениям Региональной Службы по Тарифам Нижегородской области №44/20 от 26.11.15г., №58/84 от 17.12.14г.; 60/135 от 19.12.14г.; 17/8 от 29.05.15г.; 58/82 от 17.11.14г. (в ред. от 26.11.15г.): №55/36 от 20.12.16г; 26/3 от 30.06.14 с изм. 44/51 от 26.11.15.. 
1. ПАО «ТНС Энерго Нижний Новгород»: а. одноставочный тариф 3,32/5,73 (с 01.07.17г. 3,45/5,98) руб. за 1 кВт.ч.  б. тариф, дифференцированный по зонам суток: День: 3,41/6,59; Ночь: 1,67/3,44 руб. (с 01.07.17г. День: 3,58/6,88; Ночь: 1,75/3,59 руб.) за 1 кВт.ч. Соц. норма от 50 до 85  кВт.ч/чел.     

2. ОАО «Теплоэнерго»: по двухставочному тарифу: тепловая энергия 986,35 руб. (с 01.07.17г. 1006,09 руб.) за 1 Гкал.; тепловая мощность 301,73 тыс. руб. (с 01.07.17г. 334,16 тыс. руб.) за 1 Гкал в час.                           
3. ОАО «Нижегородский Водоканал»: а. ХВС 16,58 руб., ВО 11,10 за 1 куб.м (с 01.07.17г. 17,43 и 11,95 руб. за 1 куб. м.); б. содержание системы ХВС 13,29448 тыс. руб. в мес. за 1 куб. м в час (с 01.07.17г. 14,46063 тыс. руб. в мес. за 1 куб. м в час). 
Нормативы потребления КУ: ГВС 3,411, ХВС 5,724, ВО 9,135 куб.м; электроэнергия 35÷162 Квт.ч            на 1 человека. Повышающий коэффициент (при отсутствии ИПУ)  1,5.
Информация о договорах на предоставление ЖКУ и выполнение работ по содержанию общего имущества МКД, заключенных ТСЖ «Охотский» 

(на 31.03.2017г.)

1.Договор №12/11-ТО от 01.09.2011г. с ООО «Энергоприбор» на обслуживание узла учета     тепловой энергии. Стоимость 1800 рублей в месяц.

2. Договор №88/с от 01.07.2010г. с ООО «РЭП 2» на вывоз КГМ. Стоимость 7760,00 рублей в месяц.

3. Договор №С-305 от 01.07.2010г. с ООО «РЭП 2» на вывоз ТБО. Стоимость 16395,40 рублей в месяц.

4. Договор №223.15-Л  от 01.04.2015г. с  ООО «Лифтмонтажспецналадка» на  техническое освидетельствование лифта. Стоимость 2700,23 рублей (за год).

5. Договор №13.00129 от 18.03.2013г.  с Нижегородским РФ АО «Россельхозбанк» на открытие и обслуживание расчетного счета.

6. Договор №1195 от 20.06.2013г. с ООО «Компания Лифтремонт» на техническое обслуживание лифта. Стоимость 5224,03 рублей в месяц.
7. Договор №472-КВЦ-03.16 от 01.03.2016 с ООО «КВЦ» на комплексное информационно-расчетное обслуживание. Стоимость  3000 рублей в месяц.

8. Договор №1276 от 20.08.2010 с ПАО «РосТелеком» на предоставление помещений для размещения оборудования. Плата за аренду 5800 рублей ежеквартально.

9. Договор от 01 апреля 2014г. с ООО «Ремедиум Приволжье» на предоставление помещения в аренду. Плата 1000 рублей в месяц. 
10. Договор от 01.10.16г. с ООО «Мега-Макс» на использование части стены дома для размещения кабелей связи. Плата 1000 рублей в месяц.

11. Договор от 01.10.16г. с АО «ЭР-Телеком Холдинг» на использование части стены дома для размещения кабелей связи. Плата 1000 рублей в месяц.
12. Договор от 12.11.2013г. с В.Н.Дурандиным на использование части стены дома для размещения участка газопровода. Плата 4000 рублей в год.

13. Договор №50040 от 17.11.2010г. с ОАО «Теплоэнерго» на поставку тепловой энергии на нужды отопления и приготовления горячей воды. Тарифы согласно Решениям РСТ НО.

14. Договор №2470 от 01.06.2003г. с ОАО «Нижегородский водоканал» на поставку ХВС и обеспечение ВО. Тарифы согласно Решениям РСТ НО.

15. Договор №1981000 от 26.01.2001г. с ПАО «ТНС Энерго Нижний Новгород» на поставку электрической энергии. Тарифы согласно Решениям РСТ НО.

16. Договор с НГО ВДПО от 30.01.2014г. на проведение проверки вентканалов дома. Стоимость по 4020 рублей (2 раза в год).

17. Договор с ООО «Компания КвадроСтрой» от 14.02.17г. на проведение работ по промывке и опрессовке систем отопления и ГВС (52000 рублей) и промывке теплообменника (бойлера) (13000 рублей).
ПРОТОКОЛ №1

 общего собрания членов ТСЖ «Охотский», проведенного в форме заочного голосования      

г. Нижний Новгород                                                                              31  марта  2017 г.

  В голосовании приняли участие  члены ТСЖ «Охотский»  -  собственники 36 жилых (кв.кв. 2,3,

5-7,10,11,14-16,19-21,23,27,29,30,32,33,39,40,43,46,48,51,54-60,62-65)  и  3 нежилых (OOO «Бельэтаж», А.М.Старков, Т.М.Боярова)  помещений дома №20 по улице Пушкина, обладающие 59,08 голосами из общего числа  68,23 голосов членов ТСЖ, т.е.  86,59 % голосов от общего числа голосов членов ТСЖ.

Собрание правомочно принимать решения по вопросам повестки дня (кворум имеется).
Повестка дня:

1.1. Утверждение председателя и секретаря собрания   

Результаты голосования: «ЗА» 57,25 голосов, «ПРОТИВ» 0 голосов, «ВОЗД.» 0 голосов, «недейств.» 1,83 голосов (Боярова)  

Принято решение: утвердить председателем собрания Нистратова В.П., секретарем Воробьеву А.А.
1.2. Утверждение состава счетной комиссии по подведению итогов голосования

Результаты голосования: «ЗА» 57,27 голосов, «ПРОТИВ» 1,81 голосов (кв. 56), «ВОЗД.» 0 голосов  

Принято решение: утвердить состав счетной комиссии по подведению итогов голосования:    Бородачев С.Ф.,  Киреев И.В.                                                                                                                        

2. Утверждение отчета об организационно-финансовой деятельности ТСЖ в 2016 году  и отчета о выполнении плана мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества  за 2016 год 

Результаты голосования:  «ЗА»  53,30 голосов, «ПРОТИВ» 1,81 голосов (кв. 56), «ВОЗД.» 3,175  голосов (кв.кв. 46, 60), «недейств.» 0,795 голосов (кв. 60)

Принято решение:  Утвердить отчет об организационно-финансовой деятельности ТСЖ в 2016 году и отчет о выполнении плана мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества  за 2016 год (отчеты прилагаются).                                                                                                                                                      3.Утверждение акта ревизии финансовой деятельности  ТСЖ  в  2016 году

Результаты голосования:  «ЗА»  53,30 голосов, «ПРОТИВ» 1,81 голосов (кв. 56), «ВОЗД.» 3,175  голосов (кв.кв. 46, 60), «недейств.» 0,795 голосов (кв. 60)

Принято решение:  Утвердить акт ревизии финансовой деятельности ТСЖ  в  2016 году (акт прилагается).   

4.1. Утверждение ставки на содержание на 2017 год

Результаты голосования:  «ЗА»  53,06  голосов, «ПРОТИВ» 3,64 голосов (кв. 56, Боярова), «ВОЗД.»  2,38 (кв. 46) голосов

Принято решение: Утвердить обязательный платеж (ставку) на содержание (техническое обслуживание и ремонт) в размере 25 рублей за 1 кв.м.

4.2. О повышении заработной платы работников ТСЖ.

Результаты голосования:  «ЗА»  48,01 голосов, «ПРОТИВ» 8,94 голосов (кв.кв. 11, 46, 56, 60, Боярова), «ВОЗД.» 0,81 (кв. 21) голосов, «недейств.» 1,32 голосов (кв. 10)

Принято решение: Повысить заработную плату всем работникам ТСЖ на 9%

4.3. Утверждение сметы  расходов ТСЖ 

Результаты голосования:  «ЗА»  51,47  голосов, «ПРОТИВ» 3,40 голосов (кв.кв. 56, 60), «ВОЗД.»  2,38 (кв. 46) голосов, «недейств.» 1,83 (Боярова)

Принято решение: Утвердить смету расходов ТСЖ  в размере 1583808 рублей в год (131984 рублей в месяц). {Смета: зарплата сотрудников: 65156 руб.; зарплата заменяющих «отпускников» 5189 руб.; взносы в ПФ и ФСС: 13162 руб.; вывоз ТБО и КГМ: 24156 руб.; обслуживание теплового счетчика: 1800 руб.; услуги банка, КВЦ, ГИС: 4000 руб.; текущий  ремонт: 4633 руб.; хоз. расходы (канцелярские товары, инвентарь, услуги почты, транспорта, связи…): 2100 руб.; промывка бойлера: 1084 руб.; ОДН: 5000 руб.; отопление «офиса»: 700 руб.; промывка и опрессовка системы отопления: 4334 руб.; проверка вентиляционных каналов: 670 руб.   Итого: 131984 рубля в месяц;  1583808 рублей в год}.  
4.4. Утверждение ставки на техническое обслуживание для пользователей лифтом

Результаты голосования:  «ЗА»  51,16 голосов, «ПРОТИВ» 0 голосов, «ВОЗД.» 6,085 (кв.кв.  3, 46, 60, Бельэтаж) голосов, «недейств.» 1,835 голосов (кв.кв. 27, 60)

Принято решение:   Ставку на техническое обслуживание для собственников квартир №№3-18 и ООО   «Бельэтаж»   увеличить   на   сумму   стоимости   обслуживания лифта

4.5.  Утверждение ставки на капитальный ремонт лифта (для пользователей)

Результаты голосования:  «ЗА»  51,91 голосов, «ПРОТИВ» 1,35 (кв. 5)  голосов, «ВОЗД.» 3,985 (кв.кв. 21, 46, 60) голосов, «недейств.» 1,835 голосов (кв.кв. 27, 60)

Принято решение:   Ставку на капитальный ремонт лифта для пользователей (собственников квартир №№3-18 и ООО   «Бельэтаж») сохранить на уровне 2016 года (3,0 руб. за 1 кв.м).

4.6. Утверждение ставки на  уборку территории (для нежилых помещений)

Результаты голосования:  «ЗА»  49,90 голосов, «ПРОТИВ» 5,23 голосов (кв.кв. 56, 60, Боярова), «ВОЗД.» 3,95 голосов (кв. 46, Бельэтаж)

Принято решение: Утвердить ставку на уборку территории (для нежилых помещений) в размере 4,5 руб. за 1 кв.м.

4.7. О проведении работ по ремонту общего имущества

Результаты голосования:  «ЗА»  55,92 голосов, «ПРОТИВ» 0  голосов, «ВОЗД.» 1,59 (кв. 60) голосов, «недейств.» 1,57 голосов (Бельэтаж)

 Принято решение:   Считать приоритетными следующие ремонтные работы: текущий ремонт кровли, систем отопления, ХВС, ГВС, ВО и электроснабжения

4.8. Утверждение плана основных мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества 

Результаты голосования: «ЗА» 51,47 голосов, «ПРОТИВ» 1,81 голосов (кв. 56), «ВОЗД.» 3,97 (кв.кв. 46, 60) голосов,  «недейств.» 1,83 голосов (Боярова) 

Принято решение: утвердить годовой план основных мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества дома на 2017 год (план прилагается)

 5. О капитальном ремонте общего имущества дома

Результаты голосования:  «ЗА»  59,08 голосов, «ПРОТИВ» 0  голосов, «ВОЗД.» 0 голосов

Принято решение: накопления средств на капитальный  ремонт на расчетном счете ТСЖ на 31.12.16г. (43557 рублей) использовать  на  проведение ремонта систем отопления, ГВС, ХВС, ВО и электроснабжения. 

   Члены счетной комиссии                                                       Бородачев С.Ф.                                                                          

                                                       Киреев И.В.
Председатель собрания                                                             В.П.Нистратов

Секретарь собрания                                                                    А.А.Воробьева

Приложение: 1.Бюллетени голосования  - 50 л.

                       2. Отчет об орг.- фин. деятельности               - 7 л. 

                       3. Отчет о мероприятиях по сод. и ремонту   - 1л.

                       4. Акт ревизии                                                    - 1л.

                       5. План мероприятий по сод. и ремонту         - 1 л.

Утвержден Общим собранием

членов ТСЖ «Охотский»

Протокол №1 от 31.03.2017г.
О Т Ч Е Т

об организационно-финансовой деятельности

ТСЖ «Охотский» за период с 01 января  по 31 декабря 2016 года

    В марте 2016 года проведено очередное отчетно-выборное общее собрание членов ТСЖ.  Согласно решениям Общего собраний проведен ремонт систем отопления и ГВС,  замена  люка и двух дверей на крышу на противопожарные.

Проведено 7 заседаний  правления  для решения актуальных вопросов работы ТСЖ.

   Ниже и в приложениях к отчету представлены основные результаты финансовой деятельности ТСЖ в 2016 году.

Анализ использования целевых средств, полученных  в 2016 году

1.     Тепловая энергия                       2. Электрическая энергия                        3. ХВС и ВО                                

Оплачено    1878790 рублей           Оплачено    909003 рублей             Оплачено    289579 рублей

Начислено  1854400 рублей           Начислено  927330рублей              Начислено  312148 рублей

Перерасход  -  24390 рублей          Экономия     18327 рублей              Экономия      22569 рублей

4. Капитальный ремонт общего имущества дома

4.1.Накопления на расчетном счете ТСЖ

Накопления средств на капитальный ремонт на 31.12.15г.                    +161762 руб.    

Израсходовано на капитальный ремонт в 2016 году:
Замена люка и дверей на крышу                                                                -44205 руб.  
Кап. ремонт системы отопления, ГВС и ХВС                                           -74000руб.                                          
Накопления средств на кап. ремонт на 31.12.16г. :                                + 43557 руб.  

(4.2.Накопления собственников помещений МКД на капитальный  ремонт общего имущества на специальном счете  за февраль 2015 - ноябрь 2016г.   +680728  рублей).                                    

5. Техническое обслуживание и текущий ремонт

       5.1. Заработная плата              5.2.Хозяйственные расходы         5.3.Текущий ремонт
Оплачено    917243 рублей    Оплачено    25698 рублей          Оплачено   67100 рублей

Начислено  928356 рублей    Начислено  24150 рублей         Начислено 66603 рублей

«Экономия»  11113рублей   Перерасход     1548 рублей         Перерасход    497 рублей    

              5.4.Вывоз ТБО и КГМ;ОДН   5.5.  Услуги банка и КВЦ   5.6. Измерение сопротивл. изоляции

Оплачено     220037 рублей    Оплачено  42630 рублей        Оплачено           0  рублей

Начислено   226956 рублей    Начислено42000 рублей       Начислено     2001 рублей

Экономия        6919рублей    Перерасход     630 рублей      Экономия      2001 рублей

5.7. Обслуж. тепл. счетчика   5.8. Опресс. сист. отопл.           5.9. Промывка бойлера
Оплачено    21600 рублей       Оплачено   45000 рублей            Оплачено      13000 рублей

Начислено  21600 рублей       Начислено  48000 рублей            Начислено     9000 рублей 

Перерасход         0 рублей      Экономия     3000  рублей            Перерасход    4000 рублей             

               5.11. Отопление «офиса»      5.9. Проверка вент. каналов

              Оплачено    7200 рублей        Оплачено    4020 рублей

Начислено   7200 рублей        Начислено   4020 рублей                                                               

              Экономия         0  рублей        Экономия           0 рублей
Всего за техническое обслуживание

                                                 Оплачено                                              1363528 рублей

                                                 Начислено                                            1379886 рублей 

                                                 Экономия                                                 16358 рублей (1,2%).

            6. Уборка придом. терр. (неж.)   7.  Лифт (I подъезд)                  8. Пр. доходы и расходы 

Оплачено    28924 рублей      Оплачено       72412  рублей       Оплачено    32120 рублей

Начислено  25399 рублей     Нач. и накоп.  71214 рублей        Получено   75958 рублей

Перерасход   3525 рублей     Перерасход       1198 рублей        Прибыль     43838 рублей

9. Капитальный ремонт лифта.                                                     10. Резервный фонд                  

На 31.12.16г.    накопления   267095 рублей.           Накопления на 31.12.2015 г.   315092 руб.

                                                                   . 

Итого по использованию  целевых средств в Уставных целях:

Оплачено                                                                                          4692561 рублей

Начислено (или накоплено)                                                           5390284 рублей                                                        
Экономия и накопления   (за вычетом 15789 руб.

- компенсации перерасхода за КУ в 2015г.)                         +681934 рублей

              В том числе:

Накопления на кап. ремонт лифта                      + 267095 рублей

Экономия по  оплате КУ  (за вычетом 15789

руб. – компенсации переплаты за КУ в 2015г.)       + 717 рублей

Накопления на кап. ремонт (р/с ТСЖ)                +  43557 рублей

Экономия средств на тех. обслуживание           +  16358  рублей

Перерасход (п. 6)                                                      -  3525  рублей

Перерасход (п.7)                                                      -  1198  рублей

Накопления (п.8)                                                    + 43838  рублей

Накопления резервного фонда                            + 315092 рублей
    С учетом перерасчета платы за тепловую энергию (33639 руб.) собственникам жилых помещений дома за 2015 год и части (15789 руб.) экономии по оплате КУ за 2016 год (16506 руб.)  перерасход по оплате КУ за 2015 год (49428 руб.) полностью компенсирован. Экономию (717 руб.) использовать в качестве целевого разового взноса в резервный фонд ТСЖ.
    Сумму экономии средств на техническое обслуживание, уборку территории и прочим доходам и расходам  +56671 рублей  использовать в качестве целевых разовых взносов собственников помещений дома в резервный фонд ТСЖ. 
При этом накопления резервного фонда ТСЖ на 31.12.2016г. составят  371763 рублей.
.

Утвержден Общим собранием

членов ТСЖ «Охотский»

Протокол №1 от 31.03.17г.
А К Т

проверки финансовой деятельности ТСЖ «Охотский» 

за период с 01 января по 31 декабря 2016 года

Входящий остаток на расчетном счете  ТСЖ «Охотский» на 01.01.2016г. 347825,04 рублей, на депозитном счете 500000 рублей
Анализ использования целевых средств, полученных  в 2016 году

2.     Тепловая энергия                       2. Электрическая энергия                        3. ХВС и ВО                                

Оплачено    1878790 рублей           Оплачено    909003 рублей             Оплачено    289579 рублей

Начислено  1854400 рублей           Начислено  927330рублей              Начислено  312148 рублей

Перерасход  -  24390 рублей          Экономия     18327 рублей              Экономия      22569 рублей

5. Капитальный ремонт общего имущества дома

4.1.Накопления на расчетном счете ТСЖ

Накопления средств на капитальный ремонт на 31.12.15г.                    +161762 руб.    

Израсходовано на капитальный ремонт в 2016 году:
Замена люка и дверей на крышу                                                                -44205 руб.  
Кап. ремонт системы отопления, ГВС и ХВС                                           -74000руб.                                          
Накопления средств на кап. ремонт на 31.12.16г. :                                + 43557 руб.  

(4.2.Накопления собственников помещений МКД на капитальный  ремонт общего имущества на специальном счете  за февраль 2015г. - ноябрь 2016г.   +680728  рублей).                                    

6. Техническое обслуживание и текущий ремонт

       5.1. Заработная плата              5.2.Хозяйственные расходы         5.3.Текущий ремонт
Оплачено    917243 рублей    Оплачено    25698 рублей          Оплачено   67100 рублей

Начислено  928356 рублей    Начислено  24150 рублей         Начислено 66603 рублей

«Экономия»  11113рублей   Перерасход     1548 рублей         Перерасход    497 рублей    

              5.4.Вывоз ТБО и КГМ;ОДН   5.5.  Услуги банка и КВЦ   5.6. Измерение сопротивл. изоляции

Оплачено     220037 рублей    Оплачено  42630 рублей        Оплачено           0  рублей

Начислено   226956 рублей    Начислено42000 рублей        Начислено     2001 рублей

Экономия        6919рублей    Перерасход     630 рублей       Экономия      2001 рублей

5.7. Обслуж. тепл. счетчика   5.8. Опресс. сист. отопл.           5.9. Промывка бойлера
Оплачено    21600 рублей       Оплачено   45000 рублей            Оплачено      13000 рублей

Начислено  21600 рублей       Начислено  48000 рублей            Начислено     9000 рублей 

Перерасход         0 рублей      Экономия     3000  рублей           Перерасход    4000 рублей             

               5.11. Отопление «офиса»      5.9. Проверка вент. каналов

              Оплачено    7200 рублей        Оплачено    4020 рублей

Начислено   7200 рублей       Начислено   4020 рублей                                                               

              Экономия         0  рублей        Экономия           0 рублей
Всего за техническое обслуживание

                                                 Оплачено                                              1363528 рублей

                                                 Начислено                                            1379886 рублей 

                                                 Экономия                                                 16358 рублей (1,2%).

            6. Уборка придом. терр. (неж.)   7.  Лифт (I подъезд)                  8. Пр. доходы и расходы 

Оплачено    28924 рублей      Оплачено       72412  рублей       Оплачено    32120 рублей

Начислено  25399 рублей     Нач. и накоп.  71214 рублей        Получено   75958 рублей

Перерасход   3525 рублей     Перерасход       1198 рублей        Прибыль     43838 рублей

9. Капитальный ремонт лифта.                                                     10. Резервный фонд                  

На 31.12.16г.    накопления   267095 рублей.           Накопления на 31.12.2015 г.  + 315092 руб.

                                                                   . 

     Итого по использованию  целевых средств в Уставных целях:

Оплачено                                                                                    4692561 рублей

Начислено (или накоплено)                                                     5390284 рублей                                                        
Экономия и накопления   (за вычетом 15789 руб.

- компенсации перерасхода за КУ в 2015г.)                     +681934 рублей

              В том числе:

Накопления на кап. ремонт лифта                      + 267095 рублей

Экономия по  оплате КУ  (за вычетом 15789

руб. – компенсации переплаты за КУ в 2015г.)       + 717 рублей

Накопления на кап. ремонт (р/с ТСЖ)                +  43557 рублей

Экономия средств на тех. обслуживание           +  16358  рублей

Перерасход (п. 6)                                                      -  3525  рублей

Перерасход (п.7)                                                      -  1198  рублей

Накопления (п.8)                                                    + 43838  рублей

Накопления резервного фонда                            + 315092 рублей
                           Исходящий остаток на расчетном счете на 31.12.16г.  308626,86 рублей,

на депозитном счете 500000 рублей
   В  2016 году  проведено Общее очередное отчетно-выборное собрание членов ТСЖ и 7 заседаний правления ТСЖ.  Документация ТСЖ  (протоколы Общих собраний и заседаний правления, приказы, письма) ведется и хранится правильно. Бухгалтерские документы (касса,  начисления по оплате ЖКУ собственникам жилых и нежилых помещений, начисления заработной платы, налогов и взносов, журналы учета показаний счетчиков)  оформлены правильно. 

  В целом работу правления и управляющего ТСЖ следует признать удовлетворительной.

Ревизоры ТСЖ «Охотский»                                                          

    Воробьева Н.В. 

                                                                                                             Баскакова Н.А. 

Утвержден решением Общего

Собрания членов ТСЖ «Охотский»

Протокол №1 от 31 марта 2017 года

Отчет о выполнении плана основных мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества МКД  №20 по ул. Пушкина и организации предоставления коммунальных услуг в 2016 году

	№ п.п.
	Вид работ или услуг
	Сроки

выполнения
	Ответ-

ственный
	Отметка о выполнении

	1
	Вывоз ТБО
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	2
	Вывоз КГМ
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	3
	Уборка придомовой территории
	Ежедневно
	ВоробьеваА.А.,

дворник
	Выполнено

	4
	Управление домом, информационно-расчетное и кассовое обслуживание, бухгалтерский учет
	Ежедневно
	Нистратов В.П.,

Воробьева А.А.
	Выполнено

	5
	Промывка и опрессовка

системы отопления
	1 раз в год
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	6
	Электроснабжение МОП
	Ежедневно
	ВоробьеваА.А.,

Электрик ТСЖ
	Выполнено

	7
	Уборка подъездов
	Еженедельно
	ВоробьеваА.А.,

Уборщица ТСЖ
	Выполнено

	8
	Обслуживание газопровода
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	9
	Техническое обслуживание

лифта
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	10
	Паспортный учет
	По мере 

надобности
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	11
	Обслуживание санитарно-

технических сетей
	Ежедневно
	ВоробьеваА.А.,

сантехник
	Выполнено

	12
	Обслуживание энергосистемы дома
	Ежедневно
	ВоробьеваА.А.,

электрик
	Выполнено

	13
	Проверка вентиляционной

системы
	1 раз в год
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	14
	Освидетельствование лифта
	1 раз в год
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	15
	Аварийный ремонт общего имущества 
	По мере 

необходимости
	Воробьева А.А.
	Выполнено

См. отчет ТСЖ

	16
	Текущий ремонт
	По решению общего собрания и

правления
	Воробьева А.А.
	Выполнено

См. отчет ТСЖ

	17
	Капитальный ремонт
	По решению общего собр. 
	Воробьева А.А.
	Выполнено

См. отчет ТСЖ

	18
	Организация предоставления услуг

ХВС и ВО
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	19
	Организация услуг энергоснабжения
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	20
	Организация предоставления услуг

ГВС и отопления
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	21
	Организация проведения общего собрания 
	1 раз в год
	Нистратов В.П.
	Выполнено

	22
	Организация проведения

заседаний правления
	По мере 

необходимости
	Нистратов В.П.
	Выполнено

	23
	Организация ведения расчетного счета, контроль за платежами собственников, работа по ликвидации задолженностей
	Ежедневно
	Воробьева А.А.,

Нистратов В.П.
	Выполнено

	24
	Обеспечение мер пожарной безопасности
	Ежедневно
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	25
	Уход за элементами озеленения
	По мере 

необходимости
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	26
	Ввод в эксплуатацию индивидуальных приборов учета ГВС и ХВС, контроль над сроками их поверки
	По мере 

необходимости
	Воробьева А.А., сантехник
	Выполнено

	27
	Фиксация показаний ОДПУ и индивидуальных приборов учета ГВС, ХВС,  электроэнергии
	Ежемесячно
	Воробьева А.А.,

 электрик,

сантехник
	Выполнено

	28
	Промывка бойлера
	1 раз в год
	Воробьева А.А.
	Выполнено

	29
	Техническое обслуживание 

внутридомового газового оборудования
	1 раз в 3 года
	Воробьева А.А.
	Выполнено


Утвержден    Общим   собранием  

 членов ТСЖ «Охотский» 

(протокол №1 от  31 марта 2017г.)

План основных мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества МКД  №20 по ул. Пушкина и организации предоставления коммунальных услуг в 2017 году

	№ п.п.
	Вид работ или услуг
	Сроки

выполнения
	Ответ-

ственный
	Приме-чание

	1
	Вывоз ТБО
	Ежедневно
	Управляющий
	

	2
	Вывоз КГМ
	По мере

накопления
	Управляющий
	

	3
	Уборка придомовой территории
	Ежедневно
	Управляющий,

дворник
	

	4
	Управление домом, информационно-расчетное и кассовое обслуживание, бухгалтерский учет
	Ежедневно
	Председатель правления, управляющий,

бухгалтер 


	

	5
	Промывка и опрессовка

системы отопления
	1 раз в год
	Управляющий
	

	6
	Электроснабжение МОП
	Ежедневно
	Управляющий,

электрик
	

	7
	Уборка подъездов
	Еженедельно
	Управляющий,

уборщица
	

	8
	Обслуживание газового хозяйства
	Ежедневно
	Управляющий.
	

	9
	Техническое обслуживание

лифта
	Ежедневно
	Управляющий
	

	10
	Паспортный учет
	По мере 

необходимости
	Паспортист
	

	11
	Обслуживание санитарно-

технических сетей
	Ежедневно
	Управляющий,

сантехник
	

	12
	Обслуживание энергосистемы дома
	Ежедневно
	Управляющий,

электрик
	

	13
	Проверка вентиляционной

системы
	2 раза в год
	Управляющий
	

	14
	Освидетельствование лифта
	1 раз в год
	Управляющий
	

	15
	Аварийный ремонт общего имущества 
	По мере 

необходимости
	Управляющий
	

	16
	Текущий ремонт
	По решению общего собр. и

правления
	Управляющий.
	

	17
	Капитальный ремонт
	По решению общего собрания
	Управляющий
	

	18
	Организация предоставления услуг ХВС и ВО
	Ежедневно
	Управляющий
	

	19
	Организация предоставления услуг энергоснабжения
	Ежедневно
	Управляющий
	

	20
	Организация предоставления услуг ГВС и отопления
	Ежедневно
	Управляющий
	

	21
	Организация проведения общего собрания 
	1 раз в год
	Председатель правления
	

	22
	Организация проведения

заседаний правления
	По мере 

необходимости
	Председатель правления
	

	23
	Организация ведения расчетного счета, контроль за платежами собственников, работа по ликвидации задолженностей
	Ежедневно
	Председатель правления, Управляющий 


	

	24
	Обеспечение мер пожарной безопасности
	Ежедневно
	Управляющий
	

	25
	Уход за элементами озеленения
	По мере 

необходимости
	Управляющий
	

	26
	Ввод в эксплуатацию ИПУ, контроль над сроками их поверки
	По мере 

необходимости
	Управляющий, сантехник
	

	27
	Проверка состояния и показаний ИПУ
	1 раз в год
	Управляющий, сантехник, электрик
	

	28
	Фиксация показаний ОДПУ и ИПУ ГВС, ХВС,  электроэнергии
	Ежемесячно
	Управляющий, электрик, сантехник
	

	29
	Промывка бойлера
	1 раз в год
	Управляющий
	


                                                                                                   Утверждена

решением общего собрания 

членов    ТСЖ  «Охотский»                                                                                                      

(протокол №1 от  31 марта 2017г.)

Смета расходов  на содержание (техническое обслуживание и текущий ремонт) 

общего имущества дома №20 по улице Пушкина в 2017 году

	Виды целевого использования

средств на техническое обслуживание и текущий ремонт
	Расходы, рублей в месяц
	Расходы, рублей в год

	Зарплата сотрудников
	65156
	

	Зарплата сотрудников, заменяющих отпускников
	5189
	

	Начисления на зарплату (взносы в ПФ и ФСС)
	13162
	

	Вывоз ТБО и КГМ
	24156
	

	Обслуживание теплового счетчика
	1800
	

	Услуги банка, КВЦ, ГИС
	4000
	

	Текущий ремонт общего имущества 
	4633
	

	Хозяйственные расходы (канц. товары, инвентарь, расходные материалы, услуги почты, транспорта и связи…)
	2100
	

	Промывка и опрессовка системы отопления 
	4334
	

	Проверка вентиляционных каналов
	670
	

	Промывка бойлера
	1084
	

	ОДН 
	5000
	

	Отопление «офиса»
	700
	

	                                                     Итого:
	131984
	1583808


Ставка на содержание (техническое обслуживание и текущий ремонт) общего имущества дома равна  

  (131984/5279,34)  =  25   руб. за 1 кв. м в месяц
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IMpoune moctyuieHus
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Ha conepianne opraHu3auuu 06320 (1655) ( 1443)

Ha nproOpeTeHne 0CHOBHBIX CPEACTB H
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lprveyarms

1 YKa3h/Ba€ICs HOMED COOTBETCTBYKOMIETO NOSCHEHHS K Oy X14/TePCKOMY BaJIKCY H OTHETY 0 PHRAWCOBLIX PE3Y ILTATAX,
DBrmouas 0CROBHKIC CPEICTBA, HEABEPMEHHBIE KANHTA/LHLIE BJADXKCHHEA B OCHOBHAIE CPENCTBA.
Brumoyas pe3vIsTaT HCC/IGAOBAREH H Pa3paGoTOK, He3aBEPIIeHHEIE KANHTATBHAE BIDXEHHS B REMATEPHANLHLIE AKTHBL, HCCIRIOBARAA H PaspaGoTKa,
OTIOXKCHHKIC HANIOTOBAIC AKTHBAIL
4 Br/mouas NeOHTOPCKYIO 330/DKERROCTS
S Hexommepreckas OpraHuanas BMECTO noxasateneil «KamATan H pe3epsl » BRIO'MET NOKazaTe «Llenesue CPEACTBa, «PORA HEABIXAMOIO B 0CO00 IEHHOTO ABEXKHMOTO
HMYIECTBA H HAbIE NENEBRIC (DOHILI».
6 3a MHHYCOM HAJI01a Ha /I00ABIICHHY K0 CTOHMOCTb, AKIIH308.
7 Rumouaa ceRestTOmAOCTE TPOIE, puUeCKEe H ynp PacXomrl.
8 Brmo4as TeKyIi HAJOT HA OPHEOLIL, HIMEHCHHE OT/OKEHHNX HANOIOBEIX 06SIATCLCTE B AKTHBOB.
9B Ciiy4ae CVICCTRCHHOCTH un(bopuallun 0 10X0/13X H PACXO/AX OPraHH3aNHH PACKPAIBACTCH B NPHJIOKEHRE K Oy XramcpckoMy Oa/@HCy H OTHETY O LIC/IC BOM HCTIO/Ib30BAHHH
- CpeICTB MPEMEHATETBHO K COCTAaBy NOKA3aTeNCH 0TYeTa 0 (PHHAHCOBBIX PE3y MBTATAX HACTOAMETO HPE/IOKeHRs. (1. 9 Beenen [Ipurazom Mundura Poccun o1 06.04.2015 Ne 571) -
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