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I. Положения о характеристиках планируемого развития территории 

1. Общие положения 

Документация по планировке территории (проекта планировки территории, включая проект 

межевания территории) в границах улиц Тимирязева, 1-ая Оранжерейная, Оранжерейный тупик в 

Советском районе города Нижнего Новгорода разработана для территории площадью 4,8 га. 

2. Цели и задачи 

Документация по планировке территории (проекта планировки территории, включая проект 

межевания территории) в границах улиц Тимирязева, 1-ая Оранжерейная, Оранжерейный тупик в 

Советском районе города Нижнего Новгорода подготовлена ООО «Золотое Сечение» по заказу ООО 

«Атлант» в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства (в том числе объектов местного значения), границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения объектов капитального строительства. 

3. Характеристики планируемого развития территории с учетом вносимых 

изменений 

 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерения 

Показатели, 

достигнутые 

проектом 

1 
Площадь территории в границах разработки проекта 

планировки и межевания территории 
га 4,8 

2 Площадь территории в границах квартала кв.м 29907,68 

3 

Общая площадь, занятая под зданиями и сооружениями, в 

том числе: 
кв.м 

14627,57 

- под существующими зданиями и сооружениями 12789,20 

- под строящимися зданиями и сооружениями: 1838,37 

4 

Суммарная поэтажная площадь зданий и сооружений в том 

числе: 
кв.м 

45412,21 

- под существующими зданиями и сооружениями 27413,57 

- под строящимися зданиями и сооружениями: 17998,64 

5 Коэффициент застройки (К застр)  0,49 

6 Коэффициент плотности застройки (К плот застр)  1,52 

7 Этажность проектируемых объектов эт 18 

8 
Площадь озелененных территорий 

(в границах квартала) 
кв.м 7810 

 

Улично-дорожная сеть   

проектируемые проезды 

м 

243 

проектируемые тротуары 216 

проектируемые велодорожки 190 

9 Вместимость автостоянок машино-

мест 

120 

 - на многоуровневом паркинге 120 

10 Электроснабжение кВт 373 

11 Теплоснабжение Гкал/ч 1,3098 



13.1/19-ППМ 

  

5 
ООО «Золотое Сечение» 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерения 

Показатели, 

достигнутые 

проектом 

12 Водоснабжение куб. м/ч 13,26 

13 Канализация бытовая куб. м/ч 13,26 

14 Внутренний противопожарный водопровод л/с 2х2,5 

15 Наружное пожаротушение л/с 35 

16 Канализация ливневая л/с 11,42 

17 
Радиофикация кол. 

радиоточек 
180 

18 
Телефонизация кол. 

номеров 
180 
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4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

Характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения 

№ по 

чертежу 

планировки 

территории 

Наименование Этажность 

Площадь 

застройки, 

кв.м 

Суммарная 

поэтажная 

площадь 

здания, кв.м 

1 

Административное здание с 

многоэтажным паркингом и 

элементами сервисно-технического 

обслуживания 

4, 18 1838,37 17998,64 

 

*В документации по внесению изменений в документацию по планировке территории не 

предусмотрено объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 
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II. Положения об очередности планируемого развития территории 

Освоение планируемой территории предполагается осуществить одну очередь. 

Очередность продиктована требованиями заказчика и обусловлена территориально 

сориентированными земельными участками, относительно подъездных путей и застроенной 

территории в целом. 

 

№
 

О
ч

ер
ед

и
 

№
  

п
о

 

ге
н

п
л

а
н

у
 

Наименование Примечание 

1 

1 
Административное здание с многоэтажным паркингом и 

элементами сервисно-технического обслуживания 
Проектируемая 

 

Выполнение требований специальных технических условий по 

обеспечению пожарной безопасности объекта в ходе рабочего 

проектирования. 

Инженерные сети: 

сети наружного освещения 

сети электроснабжения 

сети водоснабжения 

сети хозяйственно-бытовой канализации 

сети теплоснабжения 

сети телефонизации 

сети радиофикации 

Устройство твердого покрытия для проезда автомобилей. 

Устройство тротуаров. 

Благоустройство и озеленение территории. 

 

2 - 

Реконструкция автомобильной дороги по улице Оранжерейный 

тупик; 

Устройство тротуаров; 

Благоустройство и озеленение территории. 

Строительство сети дождевой канализации. 
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III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках 

3.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, вид использования образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования 

 

Условный но-

мер  

образуемого 

земельного  

участка  

Площадь, 

 кв.м 

Вид разрешенного ис-

пользования  

Возможный способ  

образования  

земельного участка 

1 2082,04 

Предпринимательство, 

объекты гаражного 

назначения 

Перераспределение 

 

3.2. Описание, из каких изменяемых земельных участков (частей земельных участков) 

образуется земельный участок, содержащее информацию об условном номере изменяемого 

земельного участка, площади изменяемого земельного участка, виде использования  

Земельный участок с условным номером 1 образуется путем перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 52:18:0070039:111 (земельный участок под прилегающую 

территорию для целей благоустройства) площадью 504,4 м2, части земельного участка с 

кадастровым номером 52:18:0070039:107 (земельный участок под проектирование и строительство 

административного здания с многоэтажным паркингом и элементами сервисно-технического 

обслуживания (СТО)) площадью 1541,37 м2 и земель, государственная собственность на которые 

не разграничена, площадью 36,27 м2. 
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IV. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагается 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд 

4.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

   

4.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в отношении 

которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 
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V. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания территории 
 

 

 

 
 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания (система координат – Местная 

Нижегородская МСК-52). 
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№ точки X Y 

1 528373,29 2216092,48 

2 528389,75 2216134,82 

3 528443,33 2216294,11 

4 528182,4 2216317,35 

5 528158,02 2216124,7 

6 528334,92 2216102,21 
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1.3

1.1

1.2

З

Ю

С

В

УСЛОВНǤЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

красные линии (существующие)

граниǿы подготовки документаǿии по внесению изменений
в проект планировки и межевания территории

граниǿы и условный номер земельных участков, учтенных в ГКН

граниǿы и номера земельных участков, учтенных в ГКН
(изменяемые)

условный номер образуемого земельного участка

граниǿы образуемых земельных участков

условный номер изменяемого земельного участка

характерные точки образуемых (изменяемых)
земельных участков2

СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗУЕМОМ
ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЯЕМОМ ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

Ус
ло

вн
ый

 н
ом

ер
об

ра
зу

ем
ог

о
зе

ме
ль

но
го

уч
ас

тк
а

Вид
разрешенного
использования
образуемого
земельного

участка

Пл
ощ

ад
ь,

кв
. м

Ус
ло
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ый

(к
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ас
тр

ов
ый

)
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ме
р 

зе
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ль
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уч
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тк

а 
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и
зе

ме
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,
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су
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тв

ен
на

я
со

бс
тв

ен
но

ст
ь 

на
ко

то
ры

е 
не

ра
зг

ра
ни

че
на Вид разрешенного использования

изменяемого земельного участка
или земель, государственная
собственность на которые не

разграничена Пл
ощ

ад
ь,

кв
. м

1

Предпринимат
ельство,
объекты

гаражного
назначения

2082,04

1.1

Земельный участок под прилегающую
территорию для ǿелей

благоустройства ( кадастровый номер
52:18:0070039:111 )

504,40

1.2 Земли, государственная собственность
на которые не разграничена 36,27

1.3

Часть земельного участка под
проектирование и строительство

административного здания с
многоэтажным паркингом и

элементами сервисно-технического
обслуживания ( СТО) ( кадастровый

номер 52:18:0070039:107)

1541,37

ǦКСПЛИКАǟИЯ  ОБРАЗУЕМǤǞ  И  ИЗМЕНЯЕМǤǞ  ЗЕМЕЛЬНǤǞ  УЧАСТКОВ, НА
КАДАСТРОВОМ  ПЛАНЕ  ТЕРРИТОРИИ,  ПЛОǢАДИ  ОБРАЗУЕМǤǞ  И

ИЗМЕНЯЕМǤǞ  ЗЕМЕЛЬНǤǞ  УЧАСТКОВ  И  ИǞ  ЧАСТЕǒ,  УСЛОВНǤЕ  НОМЕРА
ОБРАЗУЕМǤǞ  И  ИЗМЕНЯЕМǤЕ  ЗЕМЕЛЬНǤǞ  УЧАСТКОВ  И  ИǞ  ЧАСТЕǒ

:113

Чертеж межевания территории (граниǿы образуемых и изменяемых
земельных участков и их частей на кадастровом плане территории;
площади образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;
условные номера образуемых и изменяемых земельных участков),

М 1:500

Формат: 630х765
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