
 

Ɇɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɨ 

ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥьɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥьɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ   

ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ 
 

ɉ Ɋ ɂ Ʉ А Ɂ   
 

__________________                №   ________________ 
ɝ. ɇɢɠɧɢɣ ɇɨɜɝɨɪɨɞ 

 
 

              

  

 

ȼ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫɨ ɫɬɚɬɶɹɦɢ 82, 41-43, 46 Ƚɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɤɨɞɟɤɫɚ 

Ɋɨɫɫɢɣɫɤɨɣ Ɏɟɞɟɪɚɰɢɢ, ɱɚɫɬɶɸ 3 ɫɬɚɬɶɢ 21 Ɂɚɤɨɧɚ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ                   

ɨɬ 23 ɞɟɤɚɛɪɹ 2014 ɝ. № 197-Ɂ «Ɉ ɩɟɪɟɪɚɫɩɪɟɞɟɥɟɧɢɢ ɨɬɞɟɥɶɧɵɯ ɩɨɥɧɨɦɨɱɢɣ 

ɦɟɠɞɭ ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɦɟɫɬɧɨɝɨ ɫɚɦɨɭɩɪɚɜɥɟɧɢɹ ɦɭɧɢɰɢɩɚɥɶɧɵɯ ɨɛɪɚɡɨɜɚɧɢɣ 

ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɢ ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɝɨɫɭɞɚɪɫɬɜɟɧɧɨɣ ɜɥɚɫɬɢ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ 

ɨɛɥɚɫɬɢ», ɩɭɧɤɬɨɦ 3.1.9 ɉɨɥɨɠɟɧɢɹ ɨ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɟ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ 

ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ, ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɨɝɨ 

ɩɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ ɉɪɚɜɢɬɟɥɶɫɬɜɚ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɨɬ 16 ɚɩɪɟɥɹ 2020 ɝ.               

№ 308, ɪɟɲɟɧɢɟɦ ɫɨɜɟɬɚ ɩɨ ɡɟɦɟɥɶɧɵɦ ɢ ɢɦɭɳɟɫɬɜɟɧɧɵɦ ɨɬɧɨɲɟɧɢɹɦ ɩɪɢ 

ɉɪɚɜɢɬɟɥɶɫɬɜɟ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɨɬ 28 ɮɟɜɪɚɥɹ 2022 ɝ. № 17156-71-3224       

ɢ ɜ ɫɜɹɡɢ ɫ ɨɛɪɚɳɟɧɢɟɦ ɨɛɳɟɫɬɜɚ ɫ ɨɝɪɚɧɢɱɟɧɧɨɣ ɨɬɜɟɬɫɬɜɟɧɧɨɫɬɶɸ «ɏɢɥɬɨɧ» 

(ɞɚɥɟɟ – ɈɈɈ «ɏɢɥɬɨɧ») ɨɬ 18 ɦɚɪɬɚ 2022 ɝ. № ȼɯ-406-104385/22 

ɩ ɪ ɢ ɤ ɚ ɡ ɵ ɜ ɚ ɸ: 

1. Ɋɚɡɪɟɲɢɬɶ ɈɈɈ «ɏɢɥɬɨɧ» ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɭ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɜɧɟɫɟɧɢɸ 

ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ ɜ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɸ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ, 

ɜɤɥɸɱɚɹ ɩɪɨɟɤɬ ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɜ ɝɪɚɧɢɰɚɯ ɭɥɢɰ ɉɟɪɟɯɨɞɧɢɤɨɜɚ, 

ɇɨɜɢɤɨɜɚ-ɉɪɢɛɨɹ, ɩɪɨɫɩɟɤɬɚ Ʌɟɧɢɧɚ ɜ Ʌɟɧɢɧɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

4 ɚɩɪɟɥɹ 2022 ɝ.  07-02-02/49 

 

 Ɉ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɟ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɜɧɟɫɟɧɢɸ 
ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ ɜ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɸ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ 
ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ, ɜɤɥɸɱɚɹ 
ɩɪɨɟɤɬ ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɜ ɝɪɚɧɢɰɚɯ 

ɭɥɢɰ ɉɟɪɟɯɨɞɧɢɤɨɜɚ, ɇɨɜɢɤɨɜɚ-ɉɪɢɛɨɹ, 
ɩɪɨɫɩɟɤɬɚ Ʌɟɧɢɧɚ ɜ Ʌɟɧɢɧɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ  

ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ 

 



 2 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ, ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɵɣ ɩɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɰɢɢ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɨɬ 10 ɚɩɪɟɥɹ 2017 ɝ. № 1408 (ɫ ɢɡɦɟɧɟɧɢɹɦɢ) ɡɚ ɫɱɟɬ ɫɨɛɫɬɜɟɧɧɵɯ 

ɫɪɟɞɫɬɜ ɫɨɝɥɚɫɧɨ ɩɪɢɥɚɝɚɟɦɨɣ ɫɯɟɦɟ № 53/22. 

2. ɍɫɬɚɧɨɜɢɬɶ, ɱɬɨ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɹ ɩɨ ɜɧɟɫɟɧɢɸ ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ ɜ 

ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɸ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ (ɩɪɨɟɤɬ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɢ, ɜɤɥɸɱɚɹ ɩɪɨɟɤɬ 

ɦɟɠɟɜɚɧɢɹ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ) ɜ ɝɪɚɧɢɰɚɯ ɭɥɢɰ ɉɟɪɟɯɨɞɧɢɤɨɜɚ, ɇɨɜɢɤɨɜɚ-ɉɪɢɛɨɹ, 

ɩɪɨɫɩɟɤɬɚ Ʌɟɧɢɧɚ ɜ Ʌɟɧɢɧɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɞɨɥɠɧɚ ɛɵɬɶ 

ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɟɧɚ ɜ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɨ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ 

ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɧɟ ɩɨɡɞɧɟɟ 28 ɨɤɬɹɛɪɹ 2022 ɝ. 

3. Ɇɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɭ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ 

ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ: 

3.1. ɇɚɩɪɚɜɢɬɶ ɧɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɝɥɚɜɟ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɞɥɹ 

ɟɝɨ ɨɩɭɛɥɢɤɨɜɚɧɢɹ ɢ ɪɚɡɦɟɳɟɧɢɹ ɧɚ ɨɮɢɰɢɚɥɶɧɨɦ ɫɚɣɬɟ ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɰɢɢ ɝɨɪɨɞɚ 

ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɜ ɫɟɬɢ «ɂɧɬɟɪɧɟɬ»; 

3.2. Ɋɚɡɦɟɫɬɢɬɶ ɧɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɧɚ ɨɮɢɰɢɚɥɶɧɨɦ ɫɚɣɬɟ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɚ ɜ 

ɫɟɬɢ «ɂɧɬɟɪɧɟɬ». 

4. ɇɚɫɬɨɹɳɢɣ ɩɪɢɤɚɡ ɜɫɬɭɩɚɟɬ ɜ ɫɢɥɭ ɫɨ ɞɧɹ ɟɝɨ ɩɨɞɩɢɫɚɧɢɹ. 

 

 

 

Ɇɢɧɢɫɬɪ                                                                                                          Ɇ.ȼ.Ɋɚɤɨɜɚ 
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ɉɪɢɥɨɠɟɧɢɟ 

ɤ ɩɪɢɤɚɡɭ ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɚ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ 

ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɣ 
ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ 

ɨɬ 4 ɚɩɪɟɥɹ 2021 ɝ. № 07-02-02/49 

 

 

 

ɋɯɟɦɚ ɝɪɚɧɢɰ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɢ  
ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ 

 

           

 

ɝɪɚɧɢɰɵ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɢ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɢ ɩɨ ɜɧɟɫɟɧɢɸ ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ  

ɜ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢɸ ɩɨ ɩɥɚɧɢɪɨɜɤɟ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ 
 

                                                                              

 

Ɂɚɤɚɡɱɢɤ: ɈɈɈ «ɏɢɥɬɨɧ» 
Аɪɯ. № 

53/22 



 
 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ   

г.Нижний Новгород,  ул.Юбилейная,  д.39А ;  тел. 8 (831) 4615652,   

факс 8 (831) 4177841, e-mail: rus-dom.nnov@rambler.ru 

 

Пояснительная записка к документации по внесению изменений в документацию по 

планировке территории (проект планировки, включая проект межевания территории) в 

границах улиц Переходникова, Новикова-Прибоя, проспекта Ленина в Ленинском районе 

города Нижнего Новгорода. Утверждаемая часть 

 

I. Положения о размещении объектов капитального строительства 

 

1. Общие положения 

 

В составе документации по внесению изменений в документацию по планировке территории 

(проект планировки, включая проект межевания территории) в границах улиц Переходникова, 

Новикова-Прибоя, проспекта Ленина в Ленинском районе города Нижнего Новгорода проект 

внесения изменений в проект планировки территории 12.23 га, в границах, определенных 

градостроительным заданием и внесение изменений в проект межевания территории площадью 

12.23 га. 

 

2. Цели и задачи 

 

Основной задачей внесения изменений в ранее разработанный проект планировки предлагается 

размещение научного центра в соответствии с решением Совета по земельным и имущественным 

отношениями при Правительстве Нижегородской области №17156-71-3224 от 28.02.2022 года. 

Проектируемое здание размещается на одной линии в створе с существующим объектом (ФОК) по 

улице Переходникова. 

 
3. Характеристики планируемого развития территории. 

3.1. Характеристики планируемого развития территории квартала в границах красных линий  

(квартал 1). 

 

 

3.2. Характеристики планируемого развития территории квартала в границах красных линий 

(квартал 2). 

N 

п/п 
Наименование характеристики 

Единицы 

измерения 
Значение 

1 
Площадь территории квартала в 

границах красных линий 
кв.м. 27 850,7 

2 

Общая площадь застройки, занятая под 

проектируемыми и существующими 

зданиями и сооружениями в границах 

квартала 

кв.м. 6 417,1 

3 

Суммарная площадь всех этажей 

проектируемых и существующих зданий 

и сооружений в границах квартала в 

границах наружных стен: 

- Существующих 

- Проектируемых 

кв.м. 

8 400 

 

 

 

8400 

0 

5 
Коэффициент застройки 

квартала  
- 0,23 

6 
Коэффициент плотности застройки 

квартала 
- 0.30 

7 Площадь озелененных территорий кв.м. 2 960 



 

 

4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства. 

 

№ на 

чертеже 
Наименование объекта Этажность 

Площадь 

застройки, кв.м. 

Суммарная поэтажная 

площадь здания, м2 

1.1 Научный центр 2 384,1 768,2 

2.1 
Спортивный клуб с 

подземной парковкой 
3 1 950 5 850 

 

N 

п/п 
Наименование характеристики 

Единицы 

измерения 
Значение 

1 
Площадь территории квартала в 

границах красных линий 
кв.м. 62 850,7 

2 

Общая площадь застройки, занятая под 

проектируемыми и существующими 

зданиями и сооружениями в границах 

квартала в том числе: 

- Существующих 

- Проектируемых  

кв.м. 

14 200,4 

 

 

 

10 594,3 

3 606,1 

3 

Суммарная площадь всех этажей 

проектируемых и существующих зданий 

и сооружений в границах квартала в 

границах наружных стен, в том числе: 

- Существующих 

- Проектируемых 

кв.м. 

45 995,1 

 

 

 

38 064,9 

7 890,2 

4 
Коэффициент застройки 

квартала  
- 0,23 

5 
Коэффициент плотности застройки 

квартала 
- 0,73 

6 Этажность проектируемых объектов 

количество 

надземных 

этажей 

 

2, 3 

 

7 

Вместимость автостоянок в границах 

квартала для проектируемых зданий, в 

том числе: 

- надземных 

- подземных 

машино-мест 

210 

 

 

140 

70 

8 Площадь озелененных территорий кв.м. 22 400 

Технико-экономические показатели   

9 Водоснабжение м3/ч 0.5 

10 Канализация  м3/ч 0.5 

11 Газоснабжение м3/ч 19.4 

12 Электроснабжение кВт 47 

13 Радиофикация 
кол. 

радиоточек 
5 

14 Телефонизация кол. номеров 5 

15 
Пожаротушение: 

- наружное 
л/сек. 10.0 

16 Дождевая канализация л/сек 0.68 



 
4.1 Характеристики планируемых объектов капитального строительства, планируемых к 

размещению из ранее утвержденной документации по планировке территории. 

 

№ на 

чертеже 
Наименование объекта Этажность 

Площадь 

застройки, кв.м. 

Суммарная поэтажная 

площадь здания, м2 

4.1 
Физкультурно-

оздоровительный комплекс 
1 1 272 1 272 

 
 

II. Положения об очередности планируемого развития территории. 

 

Внесение изменений в документацию по планировке территории предусматривает две 

очереди строительства. 

 

1-ая очередь строительства. 

 

Проектирование, строительство объектов капитального строительства, предусмотренных в 

первой очереди строительства, осуществляется поэтапно и включает в себя: 

 Подготовку территории, в том числе: подвод инженерных коммуникаций на территорию в 

соответствии с техническими условиями, устройство примыкания к внутриквартальному 

проезду, связывающему улицу Переходникова и проспект Ленина. 

 Образование земельных участков с условными номерами 52:18:0050301:ЗУ1. 

 Проектирование и строительство следующих объектов жилого, общественно-

делового/иного назначения: 

 

№ по чертежу 

планировки 

территории 

Наименование 

1.1 Научный центр 

 Проектирование и строительство следующих объектов транспортной, инженерной 

инфраструктуры и благоустройства. 

 Формирование внутриквартального проезда вокруг проектируемого объекта и пешеходных 

тротуаров. 

 Оборудование хозяйственной площадки для размещения контейнера сбора ТБО. 

 Устройство наружного освещения. 



 
 Устройство дождевой канализации. 

 

2-ая очередь строительства. 

 

Проектирование, строительство объектов капитального строительства, предусмотренных в 

первой очереди строительства, осуществляется поэтапно и включает в себя: 

 Подготовку территории, в том числе: подвод инженерных коммуникаций на территорию в 

соответствии с техническими условиями, устройство примыкания к внутриквартальному 

проезду, связывающему улицу Переходникова и проспект Ленина. 

 Проектирование и строительство следующих объектов жилого, общественно-

делового/иного назначения: 

№ по чертежу 

планировки 

территории 

Наименование 

2.1 Спортивный клуб с подземной парковкой 

4.1 Физкультурно-оздоровительный комплекс  

 Проектирование и строительство следующих объектов транспортной, инженерной 

инфраструктуры и благоустройства: 

 Формирование внутриквартального проезда вокруг проектируемых объектов и пешеходных 

тротуаров, устройство открытой автостоянки для посетителей проектируемых объектов. 

 Оборудование хозяйственной площадки для размещения контейнера сбора ТБО. 

 Устройство наружного освещения. 

 Устройство дождевой канализации. 

 

III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования. 

 

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельного участка для 

строительства здания "Научного центра". 

 

Условный номер 

образуемого земельного 

участка 

Вид разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного участка 

Способ образования Площадь, кв.м. 

52:18:0050301:ЗУ1 
Обеспечение научной 

деятельности  

Образуется из земель, 

государственная 

собственность, на которую 

не разграничена 

1 248 

  

IV. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд. 
 

4.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены 
территориям общего пользования или имуществу общего пользования. 

 
Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных участков, которые 
будут отнесены территориям общего пользования или имуществу общего пользования. 

 
4.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 
 
Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных участков, в 
отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 



 
муниципальных нужд. 
 

V. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания. 
 

Перечень координат течек границ территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания территории (система координат МСК-52). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Номер 

поворотной 

точки 

Координаты 

Х У 

1 523218,08 2210265,30 

2 523835,59 2210689,06 

3 523867,52 2210696,05 

4 523503,27 2210115,18 

5 523328,50 2210177,20 
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