
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к проекту предложений о внесении изменений в генеральный план города 

Нижнего Новгорода и проекту о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки города Нижнего Новгорода в отношении территории по улице Сергея 

Акимова в Канавинском районе. 

 

В Комиссию по подготовке проектов Правил землепользования и застройки 

Нижегородской области и иным вопросам землепользования и застройки 

Нижегородской области (далее – Комиссия) поступило обращение от министерства 

строительства Нижегородской области по вопросу изменения градостроительного 

зонирования в отношении территории по улице Сергея Акимова в Канавинском 

районе. 

Министерством строительства Нижегородской области ведется работа по 

включению в Перечень земельных участков, предназначенных для предоставления в 

аренду без проведения торгов юридическим лицам земельных участков с 

кадастровыми номерами 52:18:0030409:255, 52:18:0030409:11, 52:18:0030409:16, 

52:18:0000000:9839 для последующего предоставления в качестве компенсации 

затрат инвестору, который примет на себя обязательства, за завершение 

строительства и ввод в эксплуатацию объекта незавершенного жилищного 

строительства и ввод в эксплуатацию объекта незавершенного жилищного 

строительства – «Жилые дома с магазинами, конторскими помещениями и 

подземной автостоянкой в г. Н.Новгород, в границах улиц Максима Горького, 

Короленко, Славянская, Студеная. 1-й пусковой комплекс». 

Для возможности включения вышеуказанных земельных участков в Перечень 

также необходимо проведение процедуры внесения изменений в генеральный план 

и Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода. 

На заседании Комиссии 27 октября 2023 г.  поддержаны предложение заявителя 

о корректировке функционального и градостроительного зонирования указанной 

территории (протокол от 27 октября 2023 № 119). 

Проект внесения изменений в генеральный план города Нижнего Новгорода 

подготовлен на основании приказа Министерства от 16 ноября 2023 г. № 07-01-

01/18 «О подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план 

города Нижнего Новгорода». 

Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода подготовлен на основании приказа Министерства от 16 ноября 

2023 г. № 07-01-02/61 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода». 

 



 

 

 

 

 

 

ȼ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫɨ ɫɬɚɬɶɟɣ 82 Ƚɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɤɨɞɟɤɫɚ Ɋɨɫɫɢɣɫɤɨɣ 

Ɏɟɞɟɪɚɰɢɢ, ɫɬɚɬɶɟɣ 21 Ɂɚɤɨɧɚ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɨɬ 23 ɞɟɤɚɛɪɹ 2014 ɝ. № 

197-Ɂ «Ɉ ɩɟɪɟɪɚɫɩɪɟɞɟɥɟɧɢɢ ɨɬɞɟɥɶɧɵɯ ɩɨɥɧɨɦɨɱɢɣ ɦɟɠɞɭ ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɦɟɫɬɧɨɝɨ 

ɫɚɦɨɭɩɪɚɜɥɟɧɢɹ ɦɭɧɢɰɢɩɚɥɶɧɵɯ ɨɛɪɚɡɨɜɚɧɢɣ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɢ 

ɨɪɝɚɧɚɦɢ ɝɨɫɭɞɚɪɫɬɜɟɧɧɨɣ ɜɥɚɫɬɢ ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ», ɩɪɢɤɚɡɨɦ 

ɦɢɧɢɫɬɟɪɫɬɜɚ ɝɪɚɞɨɫɬɪɨɢɬɟɥɶɧɨɣ ɞɟɹɬɟɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɪɚɡɜɢɬɢɹ ɚɝɥɨɦɟɪɚɰɢɢ 

ɇɢɠɟɝɨɪɨɞɫɤɨɣ ɨɛɥɚɫɬɢ ɨɬ 16 ɧɨɹɛɪɹ 2023 ɝ. № 07-01-01/18 «Ɉ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɟ 

ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɣ ɨ ɜɧɟɫɟɧɢɢ ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ ɜ ɝɟɧɟɪɚɥɶɧɵɣ ɩɥɚɧ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ»: 

1. ɍɬɜɟɪɞɢɬɶ ɩɪɢɥɚɝɚɟɦɵɟ ɢɡɦɟɧɟɧɢɹ ɜ ɝɟɧɟɪɚɥɶɧɵɣ ɩɥɚɧ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ, ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɵɣ ɩɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ ɝɨɪɨɞɫɤɨɣ Ⱦɭɦɵ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɨɬ 17 ɦɚɪɬɚ 2010 ɝ. № 22, ɜ ɱɚɫɬɢ ɢɡɦɟɧɟɧɢɹ (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) ɡɨɧɵ Ɉ-3 

(ɡɨɧɚ ɦɧɨɝɨɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨɣ ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ, ɤɨɦɦɭɧɚɥɶɧɨ-

ɨɛɫɥɭɠɢɜɚɸɳɢɯ ɮɭɧɤɰɢɣ, ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɬɢɜɧɨ-ɩɪɨɢɡɜɨɞɫɬɜɟɧɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ, 

ɦɟɥɤɨɨɩɬɨɜɨɣ ɢ ɨɩɬɨɜɨɣ ɬɨɪɝɨɜɥɢ, ɤɪɭɩɧɵɯ ɪɵɧɤɨɜ ɝɨɪɨɞɫɤɨɝɨ ɢ ɦɟɫɬɧɨɝɨ 

ɡɧɚɱɟɧɢɹ, ɦɚɥɨɝɨ ɛɢɡɧɟɫɚ, ɩɪɟɢɦɭɳɟɫɬɜɟɧɧɨ ɨɪɢɟɧɬɢɪɨɜɚɧɧɵɟ ɧɚ 

ɚɜɬɨɦɨɛɢɥɢɫɬɨɜ) ɧɚ ɡɨɧɭ ɀɫɦ (ɡɨɧɚ ɫɦɟɲɚɧɧɨɣ ɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨ- «ɠɢɥɚɹ – 

ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɚɹ ɦɧɨɝɨɤɜɚɪɬɢɪɧɚɹ» ɠɢɥɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ) ɢ Ɍ-3 (ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɭɥɢɰ ɢ 

ɞɨɪɨɝ); (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) ɡɨɧɵ Ɋ-3-ɧ (ɡɨɧɚ ɧɚɛɟɪɟɠɧɵɯ) ɢ (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) ɡɨɧɵ Ɍ-3 

(ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɭɥɢɰ ɢ ɞɨɪɨɝ) ɧɚ ɡɨɧɭ ɀɫɦ (ɡɨɧɚ ɫɦɟɲɚɧɧɨɣ ɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨ- 

     

Ɉɛ ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɢɢ ɢɡɦɟɧɟɧɢɣ ɜ 
ɝɟɧɟɪɚɥɶɧɵɣ ɩɥɚɧ ɝɨɪɨɞɚ 
ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ 

  

    

ɉɊɈȿɄɌ 



«ɠɢɥɚɹ – ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɚɹ ɦɧɨɝɨɤɜɚɪɬɢɪɧɚɹ» ɠɢɥɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ) ɜ ɨɬɧɨɲɟɧɢɢ 

ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɩɨ ɭɥ.ɋɟɪɝɟɹ Ⱥɤɢɦɨɜɚ ɜ Ʉɚɧɚɜɢɧɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ɂɁɆȿɇȿɇɂə 

ɜ ɝɟɧɟɪɚɥɶɧɵɣ ɩɥɚɧ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ,  
ɭɬɜɟɪɠɞɟɧɧɵɣ ɩɨɫɬɚɧɨɜɥɟɧɢɟɦ ɝɨɪɨɞɫɤɨɣ Ⱦɭɦɵ ɝɨɪɨɞɚ ɇɢɠɧɟɝɨ 

ɇɨɜɝɨɪɨɞɚ ɨɬ 17 ɦɚɪɬɚ 2010 ɝ. № 22 

 
ɢɡɦɟɧɢɬɶ (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) ɡɨɧɭ Ɉ-3 (ɡɨɧɚ ɦɧɨɝɨɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨɣ ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ, ɤɨɦɦɭɧɚɥɶɧɨ-

ɨɛɫɥɭɠɢɜɚɸɳɢɯ ɮɭɧɤɰɢɣ, ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɬɢɜɧɨ-ɩɪɨɢɡɜɨɞɫɬɜɟɧɧɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ, ɦɟɥɤɨɨɩɬɨɜɨɣ ɢ ɨɩɬɨɜɨɣ 
ɬɨɪɝɨɜɥɢ, ɤɪɭɩɧɵɯ ɪɵɧɤɨɜ ɝɨɪɨɞɫɤɨɝɨ ɢ ɦɟɫɬɧɨɝɨ ɡɧɚɱɟɧɢɹ, ɦɚɥɨɝɨ ɛɢɡɧɟɫɚ, ɩɪɟɢɦɭɳɟɫɬɜɟɧɧɨ 
ɨɪɢɟɧɬɢɪɨɜɚɧɧɵɟ ɧɚ ɚɜɬɨɦɨɛɢɥɢɫɬɨɜ) ɧɚ ɡɨɧɭ ɀɫɦ (ɡɨɧɚ ɫɦɟɲɚɧɧɨɣ ɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨ- «ɠɢɥɚɹ – 

ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɚɹ ɦɧɨɝɨɤɜɚɪɬɢɪɧɚɹ» ɠɢɥɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ) ɢ ɡɨɧɭ Ɍ-3 (ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɭɥɢɰ ɢ ɞɨɪɨɝ); (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) 
ɡɨɧɭ Ɋ-3-ɧ (ɡɨɧɚ ɧɚɛɟɪɟɠɧɵɯ) ɢ (ɱɚɫɬɢɱɧɨ) ɡɨɧɭ Ɍ-3 (ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɭɥɢɰ ɢ ɞɨɪɨɝ) ɧɚ ɡɨɧɭ ɀɫɦ (ɡɨɧɚ 
ɫɦɟɲɚɧɧɨɣ ɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨ- «ɠɢɥɚɹ – ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɚɹ ɦɧɨɝɨɤɜɚɪɬɢɪɧɚɹ» ɠɢɥɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ) ɜ 
ɨɬɧɨɲɟɧɢɢ ɬɟɪɪɢɬɨɪɢɢ ɩɨ ɭɥ.ɋɟɪɝɟɹ Ⱥɤɢɦɨɜɚ ɜ Ʉɚɧɚɜɢɧɫɤɨɦ ɪɚɣɨɧɟ. 

 

 
 

ɍɋɅɈȼɇЫȿ ɈȻɈɁɇȺЧȿɇɂə: 
 

ɀɫɦ - ɡɨɧɚ ɫɦɟɲɚɧɧɨɣ ɮɭɧɤɰɢɨɧɚɥɶɧɨ-«ɠɢɥɚɹ-ɨɛɳɟɫɬɜɟɧɧɚɹ 
ɦɧɨɝɨɤɜɚɪɬɢɪɧɚɹ» ɠɢɥɨɣ ɡɚɫɬɪɨɣɤɢ 

 

_____________________________ 



 

 

 

 

 

 

 

 

В соответствии со статьями 82, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, статьей 21 Закона Нижегородской области от 23 декабря 2014 г. № 197-

З «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного 

самоуправления муниципальных образований Нижегородской области и органами 

государственной власти Нижегородской области», пунктом 3.1.10 Положения о 

министерстве градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области, утвержденного постановлением Правительства 

Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, приказом министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 

16 ноября 2023 г. № 07-01-02/61 «О подготовке проекта о внесении изменений в 

Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода»: 

1. Утвердить прилагаемые изменения в Правила землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода, утвержденные приказом департамента 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 

30 марта 2018 года № 07-01-06/22 (далее – Правила землепользования и застройки) в 

части изменения (частично) зоны ТО-3 (зона многофункциональной общественной 

застройки, коммунально-обслуживающих функций, административно-

производственных объектов, мелкооптовой и оптовой торговли, крупных рынков 

городского и местного значения, малого бизнеса, преимущественно 

ориентированных на автомобилистов) и (частично) зоны ТТ (зона инженерно-

транспортной инфраструктуры) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и 

      

Об утверждении изменений в 

Правила землепользования и 

застройки города Нижнего 

Новгорода 
    

ПРОЕКТ 



общественной застройки) в отношении территории по ул. Сергея Акимова в 

Канавинском районе. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение 

к приказу министерства 

градостроительной деятельности 

и развития агломераций 

Нижегородской области 

от ______________ г. № ___________  
 

ИЗМЕНЕНИЯ 

в Правила землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, 

утвержденные приказом департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области  

от 30 марта 2018 г. №07-01-06/22 

 
Изменение (частично) зоны ТО-3 (зона многофункциональной общественной застройки, 

коммунально-обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелкооптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого 

бизнеса, преимущественно ориентированных на автомобилистов) и зоны ТТ (зона 

инженерно-транспортной инфраструктуры) на зону ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и 

общественной застройки) в отношении территории по ул.Сергея Акимова в Канавинском 

районе. 

 

 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 

 

 



 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования 

Правил землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, 

утвержденных приказом департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области 

от 30 марта 2018 г. №07-01-06/22 

 

Проектное предложение по изменению (частично) зоны ТО-3 (зона 

многофункциональной общественной застройки, коммунально-

обслуживающих функций, административно-производственных объектов, 

мелкооптовой и оптовой торговли, крупных рынков городского и 

местного значения, малого бизнеса, преимущественно ориентированных 

на автомобилистов) и зоны ТТ (зона инженерно-транспортной 

инфраструктыры) на зону  ТЖсм (зона смешанной многоквартирной и 

общественной застройки) в отношении территории  

по ул. Сергея Акимова в Канавинском районе  

 

  


