
Комиссия по вопросам 

землепользования и застройки в 

городе Нижнем Новгороде 



1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 

 
 



1.1. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:166)  

по ул. Огородная, участок № 31 д.Новопокровское  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Бердзенишвили Николай Отарович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

 5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома до 0,0 м 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 











1.2. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

отступа от границ земельного участка до индивидуального жилого дома  

до 1,5 м и от красной линии до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:33)  

в д.Новопокровское, ул. Огородная, земельный участок 73Б в Советском 

районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Блинов Александр Вячеславович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ земельного участка 

до индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

и от красной линии до индивидуального жилого дома 

до 0,0 м 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





Фотоматериал от администрации Советского 
района 



1.3. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

размера земельного участка до 300 кв.м. 

для земельных участков (кадастровые номера 52:18:0060234:11, 

52:18:0060234:12, 52:18:0060234:13, 52:18:0060234:17, 52:18:0060234:18, 

52:18:0060234:19, 52:18:0060234:20, 52:18:0060234:21, 52:18:0060234:22, 

52:18:0060234:24, 52:18:0060234:25, 52:18:0060234:26, 52:18:0060234:28, 

52:18:0060234:29, 52:18:0060234:30, 52:18:0060234:31, 52:18:0060234:32, 

52:18:0060234:33, 52:18:0060234:34, 52:18:0060234:35, 52:18:0060234:37, 

52:18:0060234:38, 52:18:0060234:41)  

южная сторона д.Новая в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода  

 

 

 

 

Заявитель: Гурьянов Роман Александрович 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальная площадь земельного 

участка 

400 кв.м. 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения минимальной 

площади земельного участка  

до 400 кв.м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 









Фотоматериал от администрации Нижегородского 
района 



1.4. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:26:0010045:101)  

дер.Новопокровское, ул.Комсомольская, дом 62  

в Советском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Лысова Галина Борисовна (представитель Сорокина Бориса 

Алексеевича) 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Минимальные отступы от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома 

 

• 3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 

 
В части уменьшения отступа от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома до 1,5 м  

 

ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 





Фотоматериал от заявителя 



Фотоматериал от администрации Советского 
района 



1.5. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,3 м и 

2,3 м для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010281:40)  

ул.КИМа, дом 157 в Сормовском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Дубова Татьяна Николаевна 



Ситуационный план, фрагмент с публичной кадастровой карты, фрагмент карты 

градостроительного зонирования ПЗЗ 

Земельный участок находится в собственности заявителя. 

Территориальная зона индивидуальной среднеплотной 

застройки ТЖи-2. 

Вид разрешенного использования  «индивидуальное 

жилищное строительство 2.1». 

ТЖи-2 



Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



Чертеж градостроительного плана.  





2. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 



2.1. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части уменьшения минимального размера земельного 

участка до 320 кв.м.  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010330:73)  

по ул. Земледельческая, земельный участок 41Б в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Петрякова Римма Ивановна 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



Минимальная площадь земельного участка 

400 кв.м. 

 

Запрашиваемые изменения: 
в части уменьшения минимальной 

площади земельного участка  
до 320 кв.м 

ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки 





2.2. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 4,0 м  

и увеличения процента застройки до 30%   

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:37)  

слобода Подновье, дом 369 в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Нагорнов Иван Сергеевич 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома 

3,0 м  

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 1,0 м,  

от красной линии до индивидуального жилого дома  

до 4,0 м,  

увеличения максимального процента застройки до 30% 







Фотоматериал от заявителя 



2.3. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

размера земельного участка до 370 кв.м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080291:165)  

дер.Бешенцево, в 140 м северо-западнее дома 108 в Приокском районе 

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Чафранов Александр Анатольевич (по доверенности от Языкова Юрия 

Алексеевича) 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальная площадь земельного участка 

400 кв.м. 

 

Запрашиваемые изменения: 
в части уменьшения минимальной 

площади земельного участка  
до 320 кв.м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



Фотоматериал от заявителя 



2.4. Для территориальной зоны ТЖи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) в части уменьшения минимального 

размера земельного участка до 370 кв.м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080291:164)  

дер.Бешенцево, в 120 м северо-западнее дома 108 в Приокском районе 

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Чафранов Александр Анатольевич (по доверенности от Калинина 

Василия Анатольевича) 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 



Минимальная площадь земельного участка 

400 кв.м. 

 

Запрашиваемые изменения: 
в части уменьшения минимальной 

площади земельного участка  
до 320 кв.м 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 





Фотоматериал от заявителя 



2.5. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части уменьшения минимального отступа от красной 

линии до индивидуального жилого дома   

до 4,1 м для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0040123:14)  

пгт.Новое Доскино, ул. 25-я линия, дом 1  

в Автозаводском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Кузьмина Надежда Аркадьевна 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



ТЖи-1.  Зона индивидуальной низкоплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от красной линии  

до индивидуального жилого дома 

5,0 м  

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной 

линии до индивидуального жилого дома  

до 4,1 м  



2.6. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части увеличения  

максимального процента застройки до 22%  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0040007:4)  

в пос.Новое Доскино, ул. 15-я линия, дом 40 в Автозаводском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Юрова Людмила Ильинична 





Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



Максимальный процент застройки  

20% 

Запрашиваемые изменения: 
в части увеличения максимального процента 

застройки до 22% 

ТЖи-3.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 



2.7. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от красной линии до индивидуального жилого дома до 1,5 м  

и увеличения процента застройки до 30%   

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:50)  

слобода Подновье, у дома 385 в Нижегородском районе города Нижнего 

Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Пикулёва Маргарита Сергеевна 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальный отступ от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

5,0 м  
Максимальный процент застройки 

20% 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от красной линии до 

индивидуального жилого дома  

до 1,5 м,  

увеличения максимального процента застройки до 30% 





Фотоматериал от заявителя 





2.8. Для территориальной зоны ТЖи-1 (зона индивидуальной низкоплотной 

жилой застройки) в части уменьшения минимального отступа от границ 

земельного участка до индивидуального жилого дома до 1,65м, увеличения 

максимального процента застройки до 36,22%  и уменьшения 

минимального размера земельного участка до 392 кв.м.  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0010305:131)  

по ул. Выселочная, дом 12А в Сормовском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Орловский Виктор Анатольевич 





Статья 29.2. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

низкоплотной жилой застройки ТЖи-1 



Минимальный отступ от границ 

земельного участка до индивидуального 

жилого дома  

3,0 м  

Максимальный процент застройки 

20,0% 

Минимальная площадь земельного участка 

400 кв.м. 

 

Запрашиваемые изменения: 
в части:  

-уменьшения минимального отступа от 

границ земельного участка до 

индивидуального жилого дома до 1,65м,  

- увеличения максимального процента 

застройки до 36,22%,  

- уменьшения минимальной площади 

земельного участка до 392 кв.м 

ТЖи-1.  Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки 







2.9. Для территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки) в части уменьшения отступа  

от границ земельного участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060230:149)  

слобода Подновье, дом 330 в Нижегородском районе  

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Котов Андрей Владимирович 





Статья 29.3. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной 

среднеплотной жилой застройки ТЖи-2 



ТЖи-2.  Зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки 

Минимальные отступы от границ земельного участка  

до индивидуального жилого дома 

3,0 м  

 

Запрашиваемые изменения: 
В части уменьшения отступа от границ земельного 

участка до индивидуального жилого дома до 0,0 м 






