
Комиссия по подготовке  

проекта Правил землепользования и 

застройки и иным вопросам 

землепользования и застройки 

города Нижнего Новгорода 



1. О рассмотрении результатов публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования: 

 

 

1.1. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, 

Приокский район, Анкудиновское шоссе, между домами № 11 и № 11А в 

функциональной зоне Осп-л (зона лечебно-оздоровительных учреждений) 

вида «религиозное использование» 

 

 

 

 

 
Заявитель: Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской 

Православной Церкви (Московский Патриархат)»  





 

 

 

 

ЦС-1. Зона учреждений здравоохранения 

Условно разрешенный вид использования 

  

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 

Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

- лепрозории; 

- диспансеры 

3.4.2 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- административные здания и 

офисы коммерческих организаций 

3.4.1 

Социальное 

обслуживание 

- здания пунктов питания 

малоимущих граждан; 

- здания пунктов ночлега для 

бездомных граждан 

3.2 

Религиозное 

использование 

- культовые здания и сооружения 

без проведения обрядов, в том 

числе часовни; 

- здания и сооружения, комплексы 

мемориального назначения, 

монументы, памятные знаки 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

- ветеринарные лечебницы без 

содержания животных 

3.10.1 

Общественное 

питание 

- предприятия общественного 

питания 

4.6 

Обслуживание 

автотранспорта 

- гаражи-стоянки различного типа 4.9 

Воздушный 

транспорт 

- вертолетные площадки 7.4 





1.2. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, 

Ленинский район, ул. Удмуртская, дом 37 (кадастровый номер 

52:18:0050077:89) в функциональной зоне Жи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) вида «предприятия общественного питания» 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Князян Роман Каджикович 





 
 
 
 

Ж-2. Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 

Условно разрешенный вид использования 

  
Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

- размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на 

квартиры (индивидуальный жилой 

дом) 

2.2 

Коммунальное 

обслуживание 

- здания, предназначенные для 

приема населения и организаций в 

связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3.1 

Бытовое 

обслуживание * 

- здания учреждений, 

предоставляющих бытовые услуги 

населению (комбинаты бытового 

обслуживания); 

- бани, банно-оздоровительные 

комплексы 

3.3 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

- клиники 3.4.2 

Религиозное 

использование 

- культовые здания и сооружения с 

совершением обрядов; 

- культовые здания и сооружения 

без совершения обрядов, в том числе 

часовни 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

- ветеринарные лечебницы без 

содержания животных 

3.10.1 

Общественно

е питание * 

- предприятия 

общественного питания 

4.6 

Спорт - спортивные площадки различных 

видов спорта (комбинированные и 

специализированные), в том числе 

катки, хоккейные коробки, 

теннисные корты 

5.1 
*размещение объектов на земельных участках, 

прилегающих к красным линиям улиц, дорог, 

площадей, набережных, являющихся 

территориями общего пользования, за 

исключением внутриквартальных проездов 

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 

Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 





1.3. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Родионова, дом 90 (кадастровый номер 

52:18:0060172:118) в функциональной зоне Жм-2 (зона многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки) вида «деловое управление» 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Гурьянов Роман Александрович  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 
Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 

этажей 

Условно разрешенный вид использования 

 

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Обеспечение 

внутреннего 

порядка 

- объекты пожарной охраны, в том 

числе пожарные депо, пожарные 

части 

8.3 

Развлечения * - центры развлечений и досуга 

(боулинг, караоке и т.д.) 

4.8 

Общественное 

питание * 

- предприятия общественного 

питания 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

- общежития; 

- гостиницы 

4.7 

Общественное 

управление * 

- здания для размещения органов 

государственной власти, органов 

местного самоуправления и их 

структурных подразделений; 

- здания судов; 

- здания органов прокуратуры и 

правопорядка 

3.8 

Деловое 

управление * 

- здания нотариально-юридических 

учреждений и адвокатских 

образований; 

- административные здания и 

офисы коммерческих организаций 

4.1 

Банковская и 

страховая 

деятельность * 

- здания кредитно-финансовых и 

страховых организаций (банки и их 

филиалы, учреждения кредитования); 

- здания социального страхования 

4.5 

Объекты 

гаражного 

назначения 

- наземные гаражи-стоянки 

открытого типа 

2.7.1 

*размещение объектов на земельных участках, 

прилегающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, 

набережных, являющихся территориями общего 

пользования, за исключением внутриквартальных проездов 





1.4. Земельного участка по ул. Коминтерна, у дома №30А в Московском районе 

города Нижнего Новгорода в функциональной зоне О-3 (зона 

многофункциональной общественной застройки, коммунально-обслуживающих 

функций, административно-производственных объектов, мелкооптовой и 

оптовой торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого 

бизнеса, преимущественно ориентированные на автомобилистов) под 

строительство производственного здания для сборки электротехнических 

изделий вида «Легкая промышленность» 

 
 

 

Заявитель: ООО «Толедо» 



 
 
 
 

Ц-6. Зона оптовой торговли, складирования и мелкого производства 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка  

Код 

(разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Тяжелая 

промышленность 

-производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы  

6.2 

Автомобильная 

промышленность 

- производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы 

6.2.1 

Легкая 

промышленность 

-производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

-административные здания и офисы 

 

6.3 

Фармацевтическая 

промышленность 

-производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы 
6.3.1 

Пищевая 

промышленность 

-производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы 
6.4. 

Энергетика 

-производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы 
6.7 

связь 

- производственно-коммунальные  

-объекты V класса вредности; 

- административные здания и офисы 
6.8 



Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 

- границы  рассматриваемого земельного участка, на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 



2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 

 

2.1. Для территориальной зоны Ц-6 (зона оптовой торговли, складирования 

и мелкого производства), в части уменьшения отступа от красных линий в 3 

м при осуществлении нового  строительства производственного здания для 

сборки электротехнических изделий  земельного участка  по ул. 

Коминтерна, у дома № 30 А  в Московском районе города Нижнего 

Новгорода 

 

 

 

Заявитель: ООО «Толедо» 
 



1) 6 м при осуществлении нового 

строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных 

образованных организаций и зданий 

организаций начального общего и 

среднего (полного) общего образования; 

3) 10 м до зданий пожарных депо; 

4) 15 м до зданий поликлиник, женских 

консультаций; 

5) для иных объектов капитального 

строительства с учетом линии 

регулирования застройки 

 
В части уменьшения отступа до красной 

линии до   3,0 м 

 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений 

Ц-6. Зона оптовой торговли, складирования и мелкого производства 







 

 

 

2.2. Для территориальных зон Ж-5 (зона среднеэтажной жилой застройки 5 – 

10 этажей) и Ж-6 (зона многоэтажной жилой застройки более 10 этажей) в 

части установления предельной высоты объекта капитального строительства 

– 9 надземных этажей (8 этажей + технический этаж), максимального 

процента застройки – 60 % на земельном участке, расположенном по адресу: 

г. Нижний Новгород, Нижегородский район, пересечение улица Семашко, 

дом 33 А 
 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Нижновжилстрой»  

 

 





Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 

Ж-6. Зона многоэтажной жилой застройки более 10 этажей  

         Максимальное и (или) минимальное 

количество наземных этажей или 

максимальная и (или) минимальная 

высота зданий, строений, сооружений 

1)     многоквартирные дома, многоквартирные 

дома со встроенными или встроенно-

пристроенными помещениями 

общественного назначения - не менее 5 

этажей и не более 10 этажей; 

2) объекты капитального строительства, 

размещаемые в границах центральной 

части города Нижнего Новгорода, - в 

соответствии со схемой высотного 

зонирования, выполненной в составе 

документации по планировке 

центральной части города, утвержденной 

распоряжением Правительства 

Нижегородской области от 17 августа 

2012 года № 1761-р  - 7 этажей 

3) Максимальный процент застройки 40% для 

размещения многоквартирного дома, 

многоквартирного дома со встроенными 

или встроенно-пристроенными 

помещениями общественного назначения 

В  части установления предельной высоты 

объекта капитального строительства – 9 

надземных этажей (8 этажей + 

технический этаж), максимального 

процента застройки – 60 % 







 

 

 

 

2.3. Для территориальной зоны Ж-1А (зона индивидуальной усадебной 

жилой застройки) в части уменьшения отступа от красных линий в 0,0 м при 

осуществлении нового  строительства для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0020131:143) по ул. Петродворецкая,  у дома № 41 в Московском 

районе города Нижнего Новгорода 
 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Вояж» 
 

 





Ж-1А. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки  

 

Минимальный отступ от границ земельных 

участков до зданий, строений, сооружений 

1) 5 м при осуществлении нового 

строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных образованных 

организаций и зданий организаций начального 

общего и среднего (полного) общего 

образования; 

3) 15 м до зданий поликлиник; 

4) для иных объектов капитального 

строительства с учетом линии регулирования 

застройки 

 

Условия размещения и (или) максимальные 

размеры (площадь) отдельных объектов 

магазин общей площадью не более 200 кв. м; 

 

В части уменьшения отступа до красной 

линии до   0,0 м 

Размещения объекта общей площадью     

440 кв.м 

 

 

 







2.4. Для территориальной зоны Ц-3 (зона центральной обслуживающей, 

деловой и производственной активности при транспортных узлах) в части 

уменьшения отступа от красных линий до 3,0 м при осуществлении нового  

строительства для земельного участка (кадастровый номер 

52:18:0050013:618) по пр. Ленина, дом № 10 А в Ленинском районе города 

Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Рубин»  

 



Минимальный отступ от красной линии до зданий, 

строений, сооружений 

1) 6 м при осуществлении нового строительства; 

2) 10 м до зданий пожарного депо; 

3) для иных объектов капитального строительства с 

учетом линии регулирования застройки 

 

 

 

В части уменьшения минимального  

отступа от красной линии до зданий,  

строений, сооружений – 3м 

 

Ц-3. Зона центральной обслуживающей, деловой и производственной активности 

при транспортных узлах 













 

 

 

2.5. Для территориальной зоны ЦС-1 (зона учреждений здравоохранения) в 

части уменьшения отступа от красных линий до 7,5 м при осуществлении 

нового  строительства на земельном участке, расположенном по адресу: г. 

Нижний Новгород, Нижегородский район, пересечение улица Родионова, 

напротив дома № 198Б 
 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «ИОЛ»  

 

 





ЦС-1.  Зона учреждений здравоохранения 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений 

1) 30 м до зданий больниц с палатными 

отделениями, родильных домов, диспансеров со 

стационарами; 

2) 15 м до зданий лечебно-диагностических 

корпусов, поликлиник, женских консультаций и 

диспансеров без стационара; 

3) для иных объектов капитального 

строительства устанавливается с учетом линии 

регулирования застройки 

 

 

В части уменьшения минимального отступа от 

красной линии до зданий, строений, сооружений 

– 7,5м 









 

2.6. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа) в части  увеличения площади застройки до 60% , 

уменьшения минимального отступа от красных линий и границ земельных 

участков до зданий, строений, сооружении при осуществлении нового 

строительства  на земельном участке (кадастровый номер 

52:18:0060044:187) по пер. Мельничный, дом № 2 в Нижегородском районе 

города Нижнего Новгорода 

 

 

 

Заявитель: Смирнов Георгий Владимирович 

 
 





Минимальный отступ от красной линии до зданий, 

строений, сооружений 
1) 5 м при осуществлении нового строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных образованных 

организаций и зданий организаций начального общего 

и среднего (полного) общего образования; 

3) 15 м до зданий поликлиник; 

4) для иных объектов капитального строительства с 

учетом линии регулирования застройки 

 

Минимальный отступ от границ земельных участков 

до зданий, строений, сооружении  

1) в отношении земельных участков, предназначенных 

для размещения и эксплуатации индивидуальных и 

блокированных жилых домов, от границ смежного 

земельного участка до основного строения (стены 

жилого дома) - 3 м, до прочих хозяйственных 

построек, строений, сооружений вспомогательного 

использования, открытых стоянок - 1 м; 

2) в отношении иных объектов регламентируется 

нормами инсоляции, освещенности и требованиями 

пожарной безопасности  

 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

30% для строительства индивидуального жилого дома; 

70% для строительства блокированного жилого дома; 

80% для иных объектов капитального строительства 

 
  

Ж-2.  Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 

В части  увеличения площади застройки до 60% , 

уменьшения минимального отступа от красных линий 

и границ земельных участков до зданий, строений, 

сооружении при осуществлении нового строительства 

до 0,0 м 







 

 

 

2.7. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа) в части уменьшения отступа от границ земельных участков 

до зданий, строений, сооружений для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0070096:181) по ул. Верхнеудинская,  дом № 3 А в Советском 

районе города Нижнего Новгорода 
 

Заявитель: Козяев Максим Георгиевич 

 

2.8. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа), в части уменьшения отступа от границ земельных участков 

до зданий, строений, сооружений для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0070096:180) по ул. Верхнеудинская,  дом № 3 в Советском 

районе города Нижнего Новгорода 

 
Заявитель: Васильева Ирина Анатольевна  

 



Ж-2. Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 

Минимальный отступ от границ земельных 

участков до зданий, строений, 

сооружений 

 
1) в отношении земельных участков, 

предназначенных для размещения и 

эксплуатации индивидуальных и 

блокированных жилых домов, от границ 

смежного земельного участка до 

основного строения (стены жилого дома) 

- 3 м, до прочих хозяйственных построек, 

строений, сооружений вспомогательного 

использования, открытых стоянок - 1 м; 

2) в отношении иных объектов 

регламентируется нормами инсоляции, 

освещенности и требованиями пожарной 

безопасности 

 

в части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений до 0,0 м 

 



 

2.9. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа) в части уменьшения отступа от границ земельных участков 

до зданий, строений, сооружений для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0060229:225) в деревне Новая, между земельными участками 

(кадастровые номера 52:18:0060229:47, 52:18:0060229:34) в Нижегородском 

районе города Нижнего Новгорода 
 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Дятлова Василиса Федоровна. 





 

Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, 

строений, сооружении  

1) в отношении земельных участков, 

предназначенных для размещения и 

эксплуатации индивидуальных и 

блокированных жилых домов, от 

границ смежного земельного участка до 

основного строения (стены жилого 

дома) - 3 м, до прочих хозяйственных 

построек, строений, сооружений 

вспомогательного использования, 

открытых стоянок - 1 м; 

2) в отношении иных объектов 

регламентируется нормами инсоляции, 

освещенности и требованиями 

пожарной безопасности  

 

в части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, 

строений, сооружений в 1,0 м 

 

 
  

Ж-2.  Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 



3. О рассмотрении результатов публичных слушаний по 

вопросу целесообразности внесения изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода: 

 

3.1. В части изменения (частично) зоны Р-3с (зона скверов и бульваров) по 

улице Ярошенко, напротив домов №№ 9, 11, 13, 15, 17 в Сормовском районе 

на зону Р-3п (зона парков); (частично) рекомендуемой территории земель 

общего пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, 

озеленения, пешеходных связей и пространств) напротив реки Левинка в 

Сормовском районе на зону Р-3п (зона парков)  

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Лимпопо» 



Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3с (зона скверов и бульваров) по улице Ярошенко, 

напротив домов №№ 9, 11, 13, 15, 17 в Сормовском районе на зону Р-3п 

(зона парков); (частично) рекомендуемой территории земель общего 

пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, 

озеленения, пешеходных связей и пространств) напротив реки Левинка 

в Сормовском районе на зону Р-3п (зона парков) 

- рекомендуемая территория земель общего пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, озеленения, 

пешеходных связей и пространств)  

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010036:273, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Сормовский район, по ул. Энгельса 



3.2. В части изменении (частично) зоны Осп-с (зона спортивно-

рекреационного и развлекательного назначения) на зону Жм-1 (зона 

многоквартирной низкоплотной, малоэтажной застройки), (частично) зоны 

Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) на зону Жм-

1 (зона многоквартирной низкоплотной, малоэтажной застройки), 

(частично) зоны Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки) на зону Осп-с (зона спортивно-рекреационного и 

развлекательного назначения), (частично) зоны Осп-у (зона учебно-

образовательных учреждений) на зону Жм-1 (зона многоквартирной 

низкоплотной, малоэтажной застройки), (частично) зоны Осп-у (зона 

учебно-образовательных учреждений) на зону Осп-с (зона спортивно-

рекреационного и развлекательного назначения) по ул. Красноэтновская в 

Ленинском районе города Нижнего Новгорода 

 

Заявитель: Администрация города Нижнего Новгорода  

 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Осп-с (зона спортивно-рекреационного и развлекательного 

назначения) на зону Жм-1 (зона многоквартирной низкоплотной, малоэтажной 

застройки), (частично) зоны Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки) на зону Жм-1 (зона многоквартирной низкоплотной, 

малоэтажной застройки), (частично) зоны Жи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) на зону Осп-с (зона спортивно-

рекреационного и развлекательного назначения), (частично) зоны Осп-у (зона 

учебно-образовательных учреждений) на зону Жм-1 (зона многоквартирной 

низкоплотной, малоэтажной застройки), (частично) зоны Осп-у (зона учебно-

образовательных учреждений) на зону Осп-с (зона спортивно-рекреационного 

и развлекательного назначения) по ул.Красноэтновская в Ленинском районе 

города Нижнего Новгорода 



4. О предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования: 
 

 

 

 
 



4.1. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний 

Новгород, Советский район, проспект Гагарина, 31А в функциональной 

зоне О-2 (зона многофункциональной общественной застройки 

местного значения - городских районов и планировочных частей) вида 

«объекты придорожного сервиса» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «ЛУКОИЛ –Волганефтепродукт»  





 
 
 
 

Ц-2. Зона обслуживания и деловой активности местного значения 

Условно разрешенный вид использования 

  Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Рынок - рынки продовольственных и 

промышленных товаров, кроме торговли 

автотранспортными средствами 

4.3 

Религиозное 

использование 

- культовые здания и сооружения без 

проведения обрядов, в том числе часовни; 

- культовые здания и сооружения с 

проведением обрядов; 

- паломнические центры; 

- здания, сооружения и комплексы 

мемориального значения, монументы, 

памятные знаки 

3.7 

Связь - телецентры 6.8 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней 

областях 

- метеостанции 3.9.1 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы)) 

- автосалоны 4.2 

Бытовое 

обслуживание 

- бани, банно-оздоровительные комплексы 3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

- объекты здравоохранения особого типа 

(центры медицинской профилактики, 

медицины катастроф, лицензирования 

медицинской деятельности, контроля 

качества и сертификации лекарственных 

средств, сертификации, фармацевтического 

надзора, бюро судебно-медицинской 

экспертизы и т.д.) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

- госпитали всех наименований 3.4.2 

Обслуживание 

автотранспорта 

- наземные гаражи-стоянки открытого типа 4.9 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

- автомойки; 

- АЗС различного типа, 

газонаполнительные станции; 

- станции по техническому 

обслуживанию автомобилей, 

автосервисы 

4.9 

Автомобильный 

транспорт 

- отстойно-разворотные 

площадки общественного 

транспорта 

7.2 

Железнодорожный 

транспорт 

- опоры канатной дороги и 

вокзалы канатной дороги 

7.1 

Спорт - здания многофункциональных 

спортивных комплексов 

(физкультурно-оздоровительные 

комплексы и центры, учебно-

оздоровительные центры и 

комплексы, учебно-

тренировочные комплексы и 

центры, спортивно-

оздоровительные центры и 

комплексы); 

- стадионы; 

- спортивные площадки 

различных видов спорта 

(комбинированные и 

специализированные), в том 

числе катки, хоккейные коробки, 

теннисные корты; 

- лодочные станции, эллинги, яхт-

клуб (парусный центр) 

5.1 

Водный транспорт - причальные стенки, пристани, 

пассажирские причалы; 

- дебаркадеры 

7.3 

Воздушный транспорт - вертолетные площадки 7.4 



Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 













4.2. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний 

Новгород, Ленинский район, проспект Ленина, у дома № 73 в 

функциональной зоне Жсм (зона смешанной функционально - "жилая - 

общественная многоквартирная" жилой застройки) вида «деловое 

управление» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО НПФ «Селеста»  





Наименование 

вида разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Обеспечение 

внутреннего 

порядка 

- объекты пожарной охраны, в том 

числе пожарные депо, пожарные части 

8.3 

Развлечения * - центры развлечений и досуга 

(боулинг, караоке и т.д.) 

4.8 

Общественное 

питание * 

- предприятия общественного питания 4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

- общежития; 

- гостиницы 

4.7 

Общественное 

управление * 

- здания для размещения органов 

государственной власти, органов 

местного самоуправления и их 

структурных подразделений; 

- здания судов; 

- здания органов прокуратуры и 

правопорядка 

3.8 

Деловое 

управление * 

- здания нотариально-юридических 

учреждений и адвокатских 

образований; 

- административные здания и офисы 

коммерческих организаций 

4.1 

Банковская и 

страховая 

деятельность * 

- здания кредитно-финансовых и 

страховых организаций (банки и их 

филиалы, учреждения кредитования); 

- здания социального страхования 

4.5 

Объекты гаражного 

назначения 

- наземные гаражи-стоянки открытого 

типа 

2.7.1 

Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 

Ж-6. Зона многоэтажной жилой застройки более 10 этажей 

Условно разрешенный вид использования 

Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 

*размещение объектов на земельных участках, 

прилегающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, 

набережных, являющихся территориями общего 

пользования, за исключением внутриквартальных проездов 







5. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 

5.1. В части приближения к красным линиям до 0,0 м, в рамках внесения 

изменений в проект планировки и межевания территории в границах улиц 

Октябрьской Революции, Григорьева, Витебская в Канавинском районе 

города Нижнего Новгорода  

 

 

 

 

Заявитель: ООО «ВЕРЕСК» 



Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 

- граница разработки документации по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Октябрьской Революции, Григорьева, Витебская в Канавинском районе 

города Нижнего Новгорода 





5.2. Для территориальной зоны Ж-5 (зона среднеэтажной жилой застройки 

5 - 10 этажей) в части уменьшения отступа от красных линий в 0,0 м при 

осуществлении нового  строительства для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0060233:259) по ул. Лысогорская, дом № 89, корпус 1 в 

Нижегородском районе города Нижнего Новгорода в рамках разработки 

документации по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Родионова, Казанский съезд, Лысогорская, 

включая полуостров Печерские пески в Нижегородском районе города 

Нижнего Новгорода. 

 

 

 

Заявитель: ООО «Монолит» 





- граница разработки документации по внесению изменений в проект планировки и 

межевания территории в границах улиц Родионова, Казанский съезд, Лысогорская, 

включая полуостров Печерские пески в Нижегородском районе города Нижнего 

Новгорода 

Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 









5.3. Для территориальной зоны ПК-4 (зона производственно-коммунальных 

объектов V класса вредности) в части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, сооружений до 1,5 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0080213:8) в пос. 

Черепичный, дом 14 в Приокском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «НуэваКом» 





Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений 

 

1) 3,5 м  

 

 

 

 

 

 

 В части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений до 1,5 м 

 

ПК-4.  Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 





5.4. Для территориальной зоны ПК-4 (зона производственно-коммунальных 

объектов V класса вредности) в части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0,6 м  

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0050058:113) по ул. Порт-

Артурская в Ленинском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Волга-Металл-НН» 





Минимальный отступ от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений 

 

1) 3,5 м  

 

 

 

 

 

 

В части уменьшения отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, 

сооружений до 0,6 м 

 

ПК-4.  Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 





5.5. Для территориальной зоны Ж-5 (зона среднеэтажной жилой застройки 

5 - 10 этажей) в части изменения предельного количества этажей до 2 

этажей и площади застройки до 33,0% для земельного участка (кадастровый 

номер 52:18:0040183:799) по ул. Дьяконова, у дома №1В (ЗАГС) в 

Автозаводском районе города Нижнего Новгорода 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Орфей» 





Максимальное и (или) минимальное 

количество наземных этажей или 

максимальная и (или) минимальная высота 

зданий, строений, сооружений 

 
1) многоквартирные дома, многоквартирные дома со встроенными 

или встроенно-пристроенными помещениями общественного 

назначения - не менее 5 этажей и не более 10 этажей; 

2) не более 10 этажей для иных объектов капитального 

строительства 

 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 

 
40% для размещения многоквартирного дома, многоквартирного 

дома со встроенными или встроенно-пристроенными 

помещениями общественного назначения; 

60% в условиях реконструкции для жилищного строительства; 

80% для иных объектов капитального строительства 

 

В части изменения предельного количества 

этажей до 2 этажей и площади застройки до 33,0%  

Ж-5.  Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 

- озелененная территория общего  

     пользования  









 

 

 

 

5.6. Для территориальной зоны ПК-4 (зона производственно-коммунальных 

объектов V  класса вредности ) уменьшения минимального отступа от границ 

земельных участков до зданий, строений, сооружении до 0,3 м при 

осуществлении нового строительства на земельном участке (кадастровый 

номер 52:18:0030186:648) по ул. Весенняя,  у дома № 7 в Канавинском 

районе города Нижнего Новгорода 

 
 

 

 

 

Заявитель: ООО «Строй-Компани-НН» 

 





 

 

 

        Минимальный отступ от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружении 

при осуществлении нового 

строительства  

 

1)   3,5 м при осуществлении 

нового строительства 

 

 в части уменьшения отступа от 

границ земельных участков до 

зданий, строений, сооружении в 

0,3 м при осуществлении нового  

строительства 

ПК-4. Зона производственно-коммунальных объектов V  класса вредности 











5.7. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа ) в части уменьшения минимального отступа от красной 

линии до зданий, строений, сооружений до 0,2 м 

 для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070101:106) по ул. 

Канашская,  рядом с домом № 12Б в Советском районе города Нижнего 

Новгорода 
 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Гетманская Елена Михайловна  





Ж-2. Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений 

 

1) 5 м при осуществлении нового 

строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных образованных 

организаций и зданий организаций 

начального общего и среднего (полного) 

общего образования; 

3) 15 м до зданий поликлиник; 

4) для иных объектов капитального 

строительства с учетом линии регулирования 

застройки 

 

 

 

 

В части уменьшения минимального отступа 

от красной линии до зданий, 

строений, сооружений до 0,2 м 





6. О целесообразности внесения изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода: 

 

 



6.1. В части изменения (частично) зоны Р-3п (зона парков) в парке 

Станкозавода, восточнее перекрестка улиц Арктическая и Перекопская в 

Ленинском районе на зону Осп-к (зона культурно-просветительного 

назначения и культовых объектов) 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской 

Православной Церкви (Московский Патриархат)» 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3п (зона парков) в парке Станкозавода, восточнее 

перекрестка улиц Арктическая и Перекопская в Ленинском районе на 

зону Осп-к (зона культурно-просветительного назначения и культовых 

объектов) 

- граница озелененной территории общего пользования «Парк «Станкозавода» 

- Решение комиссии по инвестиционной политике и земельным отношениям от 22.06.2017 № 705 



6.2. В части изменения (частично) зоны ПК-0 (зона коммунально-

обслуживающих объектов, предусматривающих небольшие посетительские 

потоки, V класса вредности) рядом с пересечением улиц Академика 

Сахарова и Цветочная в Приокском районе на зону Осп-к (зона культурно-

просветительного назначения и культовых объектов) 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Религиозная организация «Нижегородская Епархия Русской 

Православной Церкви (Московский Патриархат)» 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны ПК-0 (зона коммунально-обслуживающих объектов, 

предусматривающих небольшие посетительские потоки, V класса 

вредности) рядом с пересечением улиц Академика Сахарова и 

Цветочная в Приокском районе на зону Осп-к (зона культурно-

просветительного назначения и культовых объектов) 

- граница земельного участка, расположенного рядом с пересечением ул.Академика Сахарова и ул.Цветочная в Приокском 

районе, предоставленного Религиозной организации «Нижегородская Епархия Русской Православной Церкви (Московский 

Патриархат)» (решение Инвестиционного Совета при Губернаторе Нижегородской области от 25.05.2017 № 14369-203-9038) 



6.3. В части изменения (частично) зоны Т-3 (территории улиц и дорог) для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0020034:1) по ул. Совхозная, 

дом № 7 в Московском районе на зону О-3 (зона многофункциональной 

общественной застройки, коммунально-обслуживающих функций, 

административно-производственных объектов, мелкооптовой и оптовой 

торговли, крупных рынков городского и местного значения, малого бизнеса, 

преимущественно ориентированные на автомобилистов) 

 

 

 

 

 

Заявитель: Погодина Наталья Владимировна 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Т-3 (территории улиц и дорог) для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0020034:1) по ул. Совхозная, дом № 7 в 

Московском районе на зону О-3 (зона многофункциональной общественной 

застройки, коммунально-обслуживающих функций, административно-

производственных объектов, мелкооптовой и оптовой торговли, крупных 

рынков городского и местного значения, малого бизнеса, преимущественно 

ориентированные на автомобилистов) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0020034:1, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Московский район, ул. Совхозная, дом № 7 «под хоздвор» 





6.4. В части изменения (частично) зоны Осп-л (зона лечебно-

оздоровительных учреждений) для земельного участка (кадастровый номер 

52:18:0060102:5) по Верхне-Волжской набережной, дом № 20 в 

Нижегородском районе на зону ОИ (зона многофункциональной 

общественной застройки центрального исторического района, зон охраны 

ОКН и Достопримечательных мест) 

 

 

 

 

Заявитель: Мареева Елена Владимировна  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Осп-л (зона лечебно-оздоровительных учреждений) 

для земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060102:5) по 

Верхне-Волжской набережной, дом № 20 в Нижегородском районе на 

зону ОИ (зона многофункциональной общественной застройки 

центрального исторического района, зон охраны ОКН и 

Достопримечательных мест) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0060102:5, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, ул. Верхне-Волжская набережная, дом № 20 «под индивидуальное жилищное строительство» 









6.5. В части изменения (частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070269:77) в дер. Кузнечиха 

в Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки)  

 

 

 

 

 

Заявитель: Миронов Михаил Сергеевич  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0070269:77) в дер. Кузнечиха в Советском 

районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной жилой 

застройки) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070269:77, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, дер. Кузнечиха «для ведения личного подсобного хозяйства» 

- границы земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070269:78, 52:18:0070269:65, 52:18:0070269:81, 

расположенные по адресу: г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха 



6.6. В части изменения (частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров), 

(частично) рекомендуемых территорий земель общего пользования для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070269:78) в дер. Кузнечиха 

в Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки)  

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Зонова Ольга Владимировна  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров), (частично) 

рекомендуемых территорий земель общего пользования для земельного 

участка (кадастровый номер 52:18:0070269:78) в дер. Кузнечиха в 

Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки)  

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070269:78, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, дер. Кузнечиха «для ведения личного подсобного хозяйства» 

- границы земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070269:77, 52:18:0070269:65, 52:18:0070269:81, 

расположенные по адресу: г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха 



6.7. В части изменения (частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070269:65) в дер. Кузнечиха, 

дом № 13А в Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки)  

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Волкова Аделина Эдуардовна  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0070269:65) в дер. Кузнечиха,  дом № 13А в 

Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070269:65, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, дер. Кузнечиха, дом № 13А «для ведения личного подсобного хозяйства» 

- границы земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070269:77, 52:18:0070269:78, 52:18:0070269:81, 

расположенные по адресу: г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха 



6.8. В части изменения (частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для 

земельного участка (кадастровый номер 52:18:0070269:81) в дер. Кузнечиха, 

дом № 11Б в Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки)  

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Гущин Алексей Владимирович  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Р-3с (зона скверов, бульваров) для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0070269:81) в дер. Кузнечиха,  дом № 11Б в 

Советском районе на зону Жи-3 (зона индивидуальной высокоплотной 

жилой застройки) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070269:81, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, дер. Кузнечиха, дом № 11Б «для ведения личного подсобного хозяйства» 

- границы земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070269:77, 52:18:0070269:78, 52:18:0070269:65, 

расположенные по адресу: г. Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха 



6.9. В части изменения (частично) зоны Жм-3 (зона многоквартирной 

высокоплотной, многоэтажной застройки) для земельного участка 

(кадастровый номер 52:18:0070270:230, 52:18:0070270:157, 

52:18:0070270:209, 52:18:0070270:161, 52:18:0070270:162, 

52:18:0070270:172, 52:18:0070270:169, 52:18:0070270:170, 

52:18:0070270:171, 52:18:0070270:168, 52:18:0070270:158, 

52:18:0070270:163)  в дер. Кузнечиха в Советском районе на зону Жи-3 

(зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки) 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Коллективное обращение собственников 

 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Жм-3 (зона многоквартирной высокоплотной, 

многоэтажной застройки) для земельного участка (кадастровый номер 

52:18:0070270:230, 52:18:0070270:157, 52:18:0070270:209, 

52:18:0070270:161, 52:18:0070270:162, 52:18:0070270:172, 

52:18:0070270:169, 52:18:0070270:170, 52:18:0070270:171, 

52:18:0070270:168, 52:18:0070270:158, 52:18:0070270:163)  в дер. 

Кузнечиха в Советском районе на зону Жи-3 зона индивидуальной 

высокоплотной жилой застройки) 

- граница земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0070270:230, 52:18:0070270:157, 52:18:0070270:209, 

52:18:0070270:161, 52:18:0070270:162, 52:18:0070270:172, 52:18:0070270:169, 52:18:0070270:170, 

52:18:0070270:171, 52:18:0070270:168, 52:18:0070270:158, 52:18:0070270:163, расположенные по адресу: г. 

Нижний Новгород, Советский район, дер. Кузнечиха 


