
 

Статья 29.4. Градостроительные регламенты зоны индивидуальной высокоплотной жилой застройки ТЖи-3 

 
Зона индивидуальной высокоплотной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из 

отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с приусадебными земельными участками с ведением на них ограниченного личного подсобного 
хозяйства без содержания домашнего скота и птицы, а также блокированной жилой застройки и с разрешенным набором услуг для обеспечения 
ежедневных потребностей населения. 

Размещение объектов обслуживания населения возможно только на земельных участках или в зданиях, размещаемых по красным линиям 
улиц с интенсивным движением транспорта (за исключением внутриквартальных проездов). Доля объектов обслуживания жилой застройки не 
должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов квартала. В случае если территория квартала состоит из нескольких 
территориальных зон, доля объектов обслуживания жилой застройки не должна превышать 20% от общей площади надземных этажей объектов, 
расположенных в данной территориальной зоне, с учетом границ квартала. 

 

Виды 
разрешенно

го 
использован

ия 
земельных 
участков 

(наименова
ние, код) 

Виды 
разрешенного 
использования 

земельных 
участков 

(описание) 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Вспомогательные 
виды разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 

участков 

Предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

Иные 
предельн

ые 
параметр

ы 
разрешен

ного 
строитель

ства, 
реконстру

кции 
объектов 
капитальн

ого 
строитель

ства 

высота/количес
тво этажей 

максимал
ьный 

процент 
застройки, 

% 

минималь
ные 

отступы 
от границ 
земельног
о участка, 

м 

минимальная максимальная 

длин
а, м 

шири
на, м 

пло
щадь
, кв. 
м 

длин
а, м 

шири
на, м 

пло
щадь
, кв. 
м 

количе
ство 

этажей 

м 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Основные виды разрешенного использования 

Для 
индивидуал
ьного 
жилищного 
строительст
ва 2.1 

Размещение 
индивидуального 
жилого дома (дом, 
пригодный для 
постоянного 
проживания, 
высотой не выше 

индивидуальный 
жилой дом 

хозяйственно-
бытовые постройки 
для 
удовлетворения 
личных нужд 
граждан: гараж, 
сарай, баня, 

9 9 400 <*> <*> 2000 3 <**> 30 3 до 
индивиду
ального 
жилого 
дома 

 
1 до 

Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 

индивидуа
льного 



трех надземных 
этажей); 
выращивание 
плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых 
или иных 
декоративных или 
сельскохозяйствен
ных культур; 
размещение 
индивидуальных 
гаражей и 
подсобных 
сооружений 

бассейн, теплица, 
беседка, 
сооружения для 
хранения 
сельскохозяйствен
ной продукции; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты 

хозяйстве
нных 

построек, 
строений, 
сооружен

ий 
вспомогат
ельного 

использов
ания, 

открытых 
стоянок 

жилого 
дома, 

хозяйстве
нных 

построек, 
строений, 
сооружени

й 
вспомогат
ельного 

использов
ания 5 м 

Строка исключена. - Приказ ДГДИРА Нижегородской области от 09.01.2020 N 07-01-06/01 

Коммунальн
ое 
обслуживан
ие 3.1 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства в 
целях обеспечения 
физических и 
юридических лиц 
коммунальными 
услугами 

объекты и сети 
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

сооружения 
инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 <**> <**> 

Земельные 
участки 
(территории
) общего 
пользования 
12.0 

Размещение 
объектов улично-
дорожной сети, 
автомобильных 
дорог и 
пешеходных 
тротуаров в 
границах 
населенных 
пунктов, 
пешеходных 
переходов, 
набережных, 
береговых полос 
водных объектов 
общего 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки 

площадки: 
детские, 
спортивные, 
для отдыха, 
для массовых 
зрелищных 
мероприятий 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты; 
остановочные 
пункты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> <**> <**> <**> 



пользования, 
скверов, 
бульваров, 
площадей, 
проездов, малых 
архитектурных 
форм 
благоустройства 

общественного 
транспорта; 
диспетчерские 
пункты; 
элементы 
благоустройства 

Условно разрешенный вид использования 

Бытовое 
обслуживан
ие 3.3 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для оказания 
населению или 
организациям 
бытовых услуг 
(мастерские 
мелкого ремонта, 
ателье, бани, 
парикмахерские, 
прачечные, 
химчистки, 
похоронные бюро) 

здания 
учреждений, 
предоставляющих 
бытовые услуги 
населению 
(комбинаты 
бытового 
обслуживания - 
мастерская 
мелкого ремонта; 
ателье; 
парикмахерская; 
салон красоты) 

хозяйственные 
постройки; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты; 
плоскостные 
открытые стоянки 
автомобилей 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 

Амбулаторн
о-
поликлинич
еское 
обслуживан
ие 3.4.1 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для оказания 
гражданам 
амбулаторно-
поликлинической 
медицинской 
помощи 
(поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 

амбулатории, 
поликлиники; 
фельдшерский 
пункт; 
молочная кухня; 
травматологически
й пункт 

плоскостные 
открытые стоянки 
автомобилей; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты; 
хозяйственные 
постройки; 
гараж для 
служебного 
автотранспорта; 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> 3 <**> 60 4 Максимал
ьная 

вместимос
ть 

амбулатор
ий, 

поликлини
к 150 

посещени
й в смену; 
минималь

ный 
отступ от 
красной 
линии до 



центры матери и 
ребенка, 
диагностические 
центры, молочные 
кухни, станции 
донорства крови, 
клинические 
лаборатории) 

аптека зданий 
поликлини

к 15 м 

Дошкольное
, начальное 
и среднее 
общее 
образовани
е 3.5.1 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для просвещения, 
дошкольного, 
начального и 
среднего общего 
образования 

детские ясли, 
детский сад, 
школа 

спортивный 
комплекс объекта 
дошкольного, 
начального 
и среднего 
общего 
образования, 
открытый стадион 
широкого профиля 
с элементами 
полосы 
препятствий; 
площадки: детские, 
спортивные, для 
отдыха, 
хозяйственные, 
теневые навесы, 
беседки, 
прогулочные 
веранды, 
мастерские, 
теплицы, 
оранжереи, 
постройки 
хозяйственные; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> Здания 
дошкол

ьных 
образо
ватель

ных 
организ

аций 
3 

<**> 60 <**> Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии 

магистрал
ьных улиц 
до зданий 
дошкольн

ых 
образоват
ельных и 
образоват

ельных 
организац

ий 25 м 

Здания 
общео
бразов
ательн

ых 
организ

аций 
4 

<**> 

Иные 
объект

ы 
капита
льного 
строит
ельств

а 
3 

<**> 

Амбулаторн Размещение ветеринарные плоскостные <*> <*> <*> <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 Минималь



ое 
ветеринарн
ое 
обслуживан
ие 3.10.1 

объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для оказания 
ветеринарных 
услуг без 
содержания 
животных 

лечебницы без 
содержания 
животных 

открытые стоянки 
автомобилей; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты 

ный 
отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 

Магазины 
4.4 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для продажи 
товаров 

магазин плоскостные 
открытые стоянки 
автомобилей; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты 

<*> <*> 400 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 Максимал
ьная 

общая 
площадь 
магазина 
500 кв. м 

Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 

Обеспечени
е 
внутреннего 
правопорядк
а 8.3 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
необходимых для 
подготовки и 
поддержания в 
готовности органов 
внутренних дел и 
спасательных 
служб, в которых 
существует 
военизированная 
служба; 
размещение 
объектов 

участковый пункт 
полиции; 
пожарная часть 

инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 60 4 Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 



гражданской 
обороны, за 
исключением 
объектов 
гражданской 
обороны, 
являющихся 
частями 
производственных 
зданий 

Социальное 
обслуживан
ие 3.2 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для оказания 
гражданам 
социальной 
помощи (службы 
занятости 
населения, дома 
престарелых, дома 
ребенка, детские 
дома, пункты 
питания 
малоимущих 
граждан, пункты 
ночлега для 
бездомных 
граждан, службы 
психологической и 
бесплатной 
юридической 
помощи, 
социальные, 
пенсионные и иные 
службы, в которых 
осуществляется 
прием граждан по 
вопросам оказания 
социальной 
помощи и 

здания для 
размещения 
отделений почты и 
телеграфа 

инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
объекты 
инженерной 
защиты; 
плоскостные 
открытые стоянки 
автомобилей; 
гараж для 
служебного 
автотранспорта 

<*> <*> 200 <*> <*> <*> 2 <**> 60 4 Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 



назначения 
социальных или 
пенсионных 
выплат); 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства для 
размещения 
отделений почты и 
телеграфа; 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства для 
размещения 
общественных 
некоммерческих 
организаций: 
благотворительных 
организаций, 
клубов по 
интересам 

Религиозное 
использован
ие 3.7 

Размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для отправления 
религиозных 
обрядов; 
размещение 
объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных 
для постоянного 
местонахождения 
духовных лиц, 
паломников и 
послушников в 
связи с 

культовые здания и 
сооружения 

хозяйственные 
постройки; 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания; 
сооружения 
инженерной 
защиты; 
монумент; 
памятный знак 

<*> <*> <*> <*> <*> <*> <**> <**> 80 4 Минималь
ный 

отступ от 
красной 
линии до 
объекта 

капитальн
ого 

строитель
ства 5 м 



осуществлением 
ими религиозной 
службы, а также 
для осуществления 
благотворительной 
и религиозной 
образовательной 
деятельности 

(строка введена приказом ДГДИРА Нижегородской области от 06.02.2019 
N 07-01-06/11) 

Блокирован
ная жилая 
застройка 
2.3 

Размещение 
жилого дома, не 
предназначенного 
для раздела на 
квартиры, 
имеющего одну 
или несколько 
общих стен с 
соседними жилыми 
домами 
(количеством 
этажей не более 
чем три, при 
общем количестве 
совмещенных 
домов не более 
десяти и каждый из 
которых 
предназначен для 
проживания одной 
семьи, имеет 
общую стену 
(общие стены) без 
проемов с 
соседним блоком 
или соседними 
блоками, 
расположен на 
отдельном 
земельном участке 
и имеет выход на 

жилой дом 
блокированной 
застройки блок 
блок-секция 

хозяйственно-
бытовые постройки 
для 
удовлетворения 
личных нужд 
граждан: гараж, 
беседка, 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания 
сооружения 
инженерной 
защиты 

12 6 100 
на 

блок 

<*> 15 200 
на 

блок 

3 <**> 70 <**> Минималь
ный 
отступ от 
красной 
линии до 
объекта 
капитальн
ого 
строитель
ства 5 м 



территорию общего 
пользования 
(жилые дома 
блокированной 
застройки); 
разведение 
декоративных и 
плодовых 
деревьев, овощных 
и ягодных культур; 
размещение 
индивидуальных 
гаражей и иных 
вспомогательных 
сооружений; 
обустройство 
спортивных и 
детских площадок, 
площадок отдыха 

(строка введена приказом ДГДИРА Нижегородской области от 09.01.2020 
N 07-01-06/01) 

 
Примечание: 

<*> Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

<**> Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 


