
 

Министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций   

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________                №   ________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

              

  

 

В соответствии со статьями 82, 41, 411, 43, 46 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, пунктом 3 статьи 21 Закона Нижегородской области от                         

23 декабря 2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между 

органами местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской 

области и органами государственной власти Нижегородской области», пунктом 

3.1.9 Положения о министерстве градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, утвержденного постановлением 
Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, и в связи с 

обращением акционерного общества «Специализированный застройщик «ИКС» 

(далее – АО «СЗ «ИКС») от 26 января 2023 г. № Вх-406-30560/23 

п р и к а з ы в а ю: 

1. Разрешить АО «СЗ «ИКС» подготовку документации по внесению 

изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и 

межевания территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в 
Приокском районе города Нижнего Новгорода, утвержденную постановлением 

администрации города Нижнего Новгорода от 11 марта 2014 г. № 768 (с 

изменениями) за счет собственных средств, согласно прилагаемой схеме № 46/23. 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

15 февраля 2023 г.  07-02-02/30 
 

 О подготовке документации по внесению 
изменений в документацию по планировке 
территории (проект застройки и межевания 

территории) юго-западной части 
микрорайона «Караваиха» в Приокском 

районе города Нижнего Новгорода 
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2. Установить, что документация по внесению изменений в 

документацию по планировке территории (проект застройки и межевания 

территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе 

города Нижнего Новгорода должна быть представлена в министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области не позднее шести месяцев со дня издания настоящего приказа. 

3. Министерству градостроительной деятельности и развития 
агломераций Нижегородской области: 

3.1. Направить настоящий приказ главе города Нижнего Новгорода для 

его опубликования и размещения на официальном сайте администрации города 

Нижнего Новгорода в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».  

3.2. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства                   

в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
4. Настоящий приказ вступает в силу со дня его подписания. 

 

 

 
Министр                                                                                                    М.В. Ракова 
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Приложение 
к приказу министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области 

от 15 февраля 2023 г. № 07-02-02/30 

 
 

Схема границ подготовки  
документации по планировке территории 

 
 

 

 
 

Заказчик: АО «СЗ «ИКС» 
Арх. № 
46/23 



1

ИП Горев М.В.
603006, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Грузинская, д. 37а, помещение П3, комната 1

Телефон (831) 419-36-38
сайт: gorevm@mail.ru

Заказчик: Акционерное общество «Специализированный застройщик «ИКС»
(далее – АО «СЗ «ИКС»)

Документация по внесению изменений в документацию по планировке
территории (проект застройки и межевания территории) юго-западной

части микрорайона
«Караваиха» в Приокском районе города Нижнего Новгорода

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
(Основная(утверждаемая)часть проекта межевания территории)

Пояснительная записка
Том I

Текстовая часть
Шифр: 03/23-ПМ-ПЗ

Нижний Новгород,
2023 г.

mailto:gorevm@mail.ru
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ИП Горев М.В.
603006, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Грузинская, д. 37а, помещение П3, комната 1

Телефон (831) 419-36-38
сайт: gorevm@mail.ru

Заказчик: Акционерное общество «Специализированный застройщик «ИКС»
(далее – АО «СЗ «ИКС»)

Документация по внесению изменений в документацию по планировке
территории (проект застройки и межевания территории) юго-западной

части микрорайона
«Караваиха» в Приокском районе города Нижнего Новгорода

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
(Основная(утверждаемая)часть проекта межевания территории)

Пояснительная записка
Том I

Текстовая часть
Шифр: 03/23-ПМ-ПЗ

Главный архитектор проекта………..............................................М. В. Горев

Нижний Новгород,
2023 г.

mailto:gorevm@mail.ru
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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ:
№ листа
граф-х

материалов
Наименование Шифр Масштаб

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Основная (утверждаемая) часть документации по межеванию территории:
Графические материалы

1 Чертёж межевания территории с указанием границ образуемых и
изменяемых земельных участков 03/23-ПМ 1:1000

2 Чертёж межевания территории с указанием границ образуемых
земельных участков 03/23-ПМ 1:1000

3 Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён
проект межевания 03/23-ПМ 1:1000

Текстовые материалы (Пояснительная записка с указанием
положений - в соответствии с ГЗ):

Том I

Пояснительная записка.
Включающая в себя:1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в
том числе возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены
к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в
отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных
или муниципальных нужд;
3) вид разрешённого использования образуемых земельных участков в соответствии с
проектом планировки территории или согласно градостроительным регламентам Правил
землепользования и застройки города Нижнего Новгорода.
4) сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект межевания,
содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

03/23-ПМ-ПЗ

Материалы по обоснованию документации по межеванию территории:
Графические материалы

4

Чертёж межевания территории с отображением границ
существующих земельных участков, границ зон с особыми
условиями использования территорий, местоположения
существующих объектов капитального строительства, границ особо
охраняемых природных территорий, границ территорий объектов
культурного наследия.

03/23-ПМ 1:1000

Текстовые материалы (Пояснительная записка с указанием
положений - в соответствии с ГЗ):

Тома II Пояснительная записка.
Каталог координат характерных точек образуемых земельных участков

03/23-ПМ-ПЗ

Приложения. Документальные материалы:
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Запись главного архитектора

Настоящий проект разработан с соблюдением действующего законодательства в области
архитектурной деятельности и градостроительства, техническими регламентами и
санитарно-эпидемиологическими нормами.

Проект межевания соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской
Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

Главный архитектор проекта_____________________________________М. В. Горев

Состав участников проекта
Директор
ООО «ПК «ГОРПРОЕКТ» М. В. Горев

Главный архитектор проектов
ООО «ПК «ГОРПРОЕКТ» М. В. Горев

архитектор Г.И. Ежова

архитектор Т.И.Зуева

архитектор Л.С.Мальцева



5

Содержание пояснительной записки

№ раздела Наименование Стр.
I Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.

Вид разрешённого использования образуемого земельного участка
7

II Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
которые будут отнесены к территориям общего пользования или
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для
государственных или муниципальных нужд

9

III Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён
проект межевания

10



Общее положение

Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и
межевания территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего
Новгорода, выполнена на основание приказ министерства градостроительной деятельности и развития
агломераций Нижегородской области от 15.02.2023 г. № 07-02-02/30 «О подготовке документации по внесению
изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и межевания территории)
юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего Новгорода»

Вид документации по внесению изменений в проект межевания территории - Проект межевания
территории

- Площадь территории: в границах подготовки документации по внесению изменений в
документацию по планировке территории – 12,23 га.

Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и
межевания территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего
Новгорода подготовлена обществом с ограниченной ответственностью ИП Горев М.В. по заказу Акционерного
общества «Специализированный застройщик «ИКС» (далее – АО «СЗ «ИКС»)



I. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе
возможные способы их образования. Вид разрешённого использования образуемых

земельных участков
Расположение и нумерацию земельных участков см. «Чертёж межевания территории с указанием границ

образуемых земельных участков » л.2, л.4 и «Чертёж межевания территории с указанием границ образуемых и
изменяемых земельных участков л.1, л.3.

Образование земельных участков происходит в два этапа.
Документацией по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и

межевания территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего
Новгорода - в проекте межевания территории предусматривается образование следующих земельных
участков:

Усл. номер
образуемо
го ЗУ (по

ПМ)

Виды разрешенного
использования земельных

участков
(код,наименование)

Площадь
образуемого
земельного
участка (по

координатам), кв.м

Способ образования земельных участков

1 этап

ЗУ 1

2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

2286

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами

52:18:0080030:22 , 52:18:0080030:20 и
земель, государственная собственность на

которые не разграничена

2 этап

ЗУ 2

2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

2024
Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами52:18:0080030:21
и земель, государственная собственность

на которые не разграничена

ЗУ 3

2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

5700

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами 52:18:0080030:4,

52:18:0080030:21, 52:18:0080030:28,
52:18:0080030:27 и земель,

государственная собственность на
которые не разграничена

ЗУ 4
2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
4874

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами 52:18:0080030:16,

52:18:0080030:26, 52:18:0080030:29,
52:18:0080030:620 и земель,

государственная собственность на
которые не разграничена

ЗУ 5 2.7.1 Хранение
автотранспорта 942

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами 52:18:0080030:15
и земель, государственная собственность

на которые не разграничена

ЗУ 6 2.7.1 Хранение
автотранспорта 2702

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами 52:18:0080030:15,

52:18:0080030:24, 52:18:0080030:31 и



В первом этапе межевания при образовании земельного участка ЗУ1, часть земельного участка с кадастровым
номером 52:18:0080030:20 площадью 163 кв.м уйдёт в земли, собственность на которые не разграничена.
Во втором этапе межевания части земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0080030:15 (площадью
369 кв.м) , 52:18:0080030:25 (площадью 214 кв.м) уйдут в земли, собственность на которые не разграничена.

II. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут
отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для
государственных или муниципальных нужд

Документацией по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект застройки и
межевания территории) юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего
Новгорода - в проекте межевания территории не предусматривается образование земельных участков,
которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в
отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных
нужд

земель, государственная собственность на
которые не разграничена

ЗУ 7 2.7.1 Хранение
автотранспорта 2688

Перераспределение земельных участков с
кадастровыми номерами 52:18:0080030:23,

52:18:0080030:25 и земель,
государственная собственность на

которые не разграничена



III. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект
межевания
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Примечание:
 Часть земельных участков с кадастровыми номерами 
(площадью 289 
собственность на которые не разграничена

Примечание
52:18:0080030:20 (

2 ЭТАП

1 ЭТАП

4 ЭТАП
Примечание

площадью 

1

2 3
4 5

6

7

8

9
10 11

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

граница подготовки документации по внесению изменений в документацию по планировке территории(проект
застройки и межевания)

существующие красные линии

границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет/ кадастровый номер

границы образуемых земельных участков / условный номер

границы изменяемых земельных участков / условный номер

характерные точки границ образуемых и изменяемых земельных участков

границы многоконтурных земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет /
кадастровый номер52:18:0080031:48

граница застроенной территории подлежащей развитию в соответсвии с договором о РЗТ от 19 сентября 2008
года № 031/08 (площадью 0,6909 га)

граница застроенной территории подлежащей развитию в соответсвии с договором о РЗТ от 19 сентября 2008
года № 030/08 (площадью 1,8967 га)

ЗУ 1

граница земельного участка в соответствии с утвержденной документацией по внесению изменений в
документацию по планировке территории (Проект застройки и межевания территории) Юго-западной части
микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего Новгорода (в редакции постановления
администрации города Нижнего Новгорода от 26.05.2014 № 1848)

ЗУ 1

1.1

границы изменяемых земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет1.1

1.1

1.1

52:18:0080031:48
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Шифр: 03/23-ПМ
Заказчик: Акционерное общество «Специализированный застройщик «ИКС» (далее – АО «СЗ «ИКС»)

Стадия Лист Листов

Изм. Кол.уч. Лист Подпись Дата№док.

ГАП
Исполнитель

Н.Контр Ежова Г.И.

Исполнитель

ИП Горев М.В.

Документация по внесению изменений в документацию по планировке  территории
(проект застройки и межевания территории) юго-западной части микрорайона  «Караваиха»

в Приокском районе города Нижнего Новгорода

Исполнитель Чертеж межевания территории с указанием границ образуемых
и изменяемых земельных участков (1 этап)

Мальцева Л.С.
Зуева Т.И.

1

С

Горев М.В. Утверждаемая часть

Кинешова В.А.

Примечание:
Часть земельного участка с кадастровым номером 52:18:0080030:20 (площадью 163 кв.м) уйдёт в земли, собственность на которые не
разграничена

ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ  И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Образуемый ЗУ Состав образуемого ЗУ

Усл. №
Обр. ЗУ
(по ПМ)

Виды разрешенного
использования
образуемого ЗУ

(код,наименование)

Площадь
образуемого

ЗУ , кв.м

Условный
номер

изменяемого
земельного

участка

Вид разрешённого
использования изменяемого
земельного участка (части) по

сведениям ЕГРН
(наименование)

Кадастровый номер
изменяемого

земельного участка

Площадь
изменяемого
земельного

участка (части) /
земель,

участвующего в
образовании
земельного

участка, кв.м(по
координатам ПМ)

ЗУ 1

2.6 Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

2286

1.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

 - 1002

1.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:20 832

1.3 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:22 452
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52
:18

:00
00

00
0:1

48
35

(1
)

ЗУ 1-Б

ЗУ 1

3.13.4

3.3

6.3

4.6

6.1

0:16 0:25

0:23

0:29

0:26

0:25

0:15

0:15

0:24

0:21

0:21

0:15

2.1

3.5

2.2

3.2

4.1

4.2

4.5
4.4

4.3

5.2
5.1

6.2

6.4

7.1

7.2

7.3

0:620

52:18:0080024:6

52:18:0080024:7
52:18:0080024:280

52:18:0080024:1067

52:18:0080034:122

52
:18

:00
80

03
4:2

5

52
:18

:00
80

03
4:1

7

52:18:0080034:18

52:18:0080034:26

52
:18

:00
80

03
4:3

52
:18

:00
80

03
4:1

9

52:18:0080034:1

52:18:0080034:23

52:18:0080038:1

52:18:0080031:37

52:18:0000000:5855

52:18:0080031:49

52:18:0080031:50

52
:18

:00
80

03
1:4

7

52
:18

:00
80

03
1:4

8

52
:18

:00
80

03
1:5

1

52:18:0080031:41

52:18:0080025:11

52
:18

:00
80

02
5:2

0

52
:18

:00
80

02
5:1

9

52:18:0000000:387

52:18:0000000:5806

52:18:0080024:1066

52:18:0080024:8

52:18:0080024:1

52:18:0080024:10

52:18:0080024:5

52
:18

:00
00

00
0:5

80
0

52
:18

:00
80

03
0:1

4

52:18:0080030:12

52:18:0080030:632
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52:18:0080030:675

52:18:0080024:278

52:18:0080024:1068

Примечание:
 Часть земельных участков с кадастровыми номерами 
(площадью 289 
собственность на которые не разграничена

Примечание
52:18:0080030:20 (

2 ЭТАП

1 ЭТАП

4 ЭТАП
Примечание

площадью 

ЗУ5

ЗУ3

ЗУ4

ЗУ6

ЗУ7
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30

31

32

33 34

35

36

37 38

39

40

414243

44
4546
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ЗУ2

ЗУ3

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

граница подготовки документации по внесению изменений в документацию
по планировке территории (проект застройки и межевания)

существующие красные линии

границы земельных участков, поставленных на государственный
кадастровый учет/ кадастровый номер

границы образуемых земельных участков/
условный номер

характерные точки границ образуемых и изменяемых земельных участков

граница земельного участка в соответствии с утвержденной документацией по внесению
изменений в документацию по планировке территории (Проект застройки и межевания
территории) Юго-западной части микрорайона «Караваиха» в Приокском районе города Нижнего
Новгорода (в редакции постановления администрации города Нижнего Новгорода от 26.05.2014
№ 1848)

границы многоконтурных земельных участков, поставленных на государственный
кадастровый учет / кадастровый номер

граница застроенной территории подлежащей развитию в соответсвии с договором
о РЗТ от 19 сентября 2008 года № 031/08 (площадью 0,6909 га)

граница застроенной территории подлежащей развитию в соответсвии с договором
о РЗТ от 19 сентября 2008 года № 030/08 (площадью 1,8967 га)

границы изменяемых земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет/
условный номер

земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет в предыдущих этапах

3.2

52:18:0080031:48

границы изменяемых земельных участков / условный номер3.1

ЗУ 2

ЗУ 1-Б

ЗУ 1

52:18:0080031:48
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Шифр: 03/23-ПМ
Заказчик: Акционерное общество «Специализированный застройщик «ИКС» (далее – АО «СЗ «ИКС»)

Стадия Лист Листов

Изм. Кол.уч. Лист Подпись Дата№док.

ГАП
Исполнитель

Н.Контр Ежова Г.И.

Исполнитель

ИП Горев М.В.

Документация по внесению изменений в документацию по планировке  территории
(проект застройки и межевания территории) юго-западной части микрорайона  «Караваиха»

в Приокском районе города Нижнего Новгорода

Исполнитель Чертеж межевания территории с указанием границ образуемых
и изменяемых земельных участков (1 этап)

Мальцева Л.С.
Зуева Т.И.

3

С

Горев М.В. Утверждаемая часть

Кинешова В.А.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Образуемый ЗУ Состав образуемого ЗУ

Усл. № Обр.
ЗУ (по ПМ)

Виды разрешенного
использования ЗУ

(код,наименование)

Площадь
образуемого

ЗУ, кв.м

Условный
номер

изменяемого
земельного

участка

Вид разрешённого
использования изменяемого

земельного участка (части) по
сведениям ЕГРН
(наименование)

Условный номер
изменяемого
земельного

участка

Площадь
изменяемого
земельного

участка (части) /
земель,

участвующего в
образовании
земельного

участка, кв.м(по
координатам ПМ)

ЗУ 2

2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

2024
2.1

Земли, государственная
собственность на которые не

разграничена
- 1633

2.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:21 390

ЗУ 3

2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
3.5.1 Дошкольное,

начальное и среднее
общее образование

5700

3.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

- 4896

3.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:21 54
3.3 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:28 351
3.4 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:27 353

3.5 Под трансформаторную
подстанцию ТП №4355 52:18:0080030:4 45

ЗУ 4
2.6 Многоэтажная
жилая застройка

(высотная застройка)
4874

4.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

- 3602

4.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:29 447
4.3 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:26 445
4.4 под ГРП-30 52:18:0080030:620 22
4.5 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:16 357

ЗУ 5
 2.7.1 Хранение
автотранспорта 942

5.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

- 153

5.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:15 789

ЗУ 6
 2.7.1 Хранение
автотранспорта 2702

6.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

- 537

6.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:15 368
6.3 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:31 794
6.4 под ГРП-30 52:18:0080030:24 1002

ЗУ 7
 2.7.1 Хранение
автотранспорта 2688

7.1
Земли, государственная

собственность на которые не
разграничена

- 614

7.2 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:15 1055
7.3 Под многоквартирный жилой дом 52:18:0080030:31 1019

Примечание:
Части земельных участков с кадастровыми номерами 52:18:0080030:15 (площадью 369 кв.м) , 52:18:0080030:25 (площадью 214 кв.м)
уйдут в земли, собственность на которые не разграничена


	ТекстовоеПоле22
	ТекстовоеПоле23
	Листы и виды
	Л1_1_этап_ОБР и ИЗМ

	Листы и виды
	Л3_2этап_ОБР и ИЗМ


