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1. Цель разработки документации по внесению изменений в проект межевания 

территории 

Цель разработки документации по внесению изменений в проект межевания территории – 

определить местоположение границы земельного участка, на котором расположен объект 

капитального строительства – жилой дом с кадастровым номером 52:18:0030092:28, 

формирование которого не было предусмотрено в ранее разработанном проекте межевания 

территории в границах улиц Советская, Марата, Литвинова, Фильченкова в Канавинском 

районе города Нижнего Новгорода, утвержденном постановлением главы администрации 

г.Н.Новгорода от 12.08.2010 №4527. 

В соответствии со ст.11.3 «Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 

№136-ФЗ образование земельного участка в границах элемента планировочной структуры, 

застроенного многоквартирным домом, осуществляется исключительно в соответствии с 

утвержденным проектом межевания территории.  

Площадь территории разработки документации составляет 0,55 га. Схема с указанием 

границ территории, в отношении которой подготовлен проект межевания территории М 1:750 

(утверждаемая часть) представлен на Листе 1 Графической части.  

 

2. Сведения об образуемом земельном участке 
В границах образуемого земельного участка расположено здание с кадастровым номером 

52:18:0030092:28 с расположенными в нем помещениями с кадастровыми номерами 

52:18:0030092:35, 52:18:0030092:305, 52:18:0030092:306, находящимися в собственности 

заказчика работ. Общие сведения об образуемом земельном участке приведены в таблице 1.  

 

Таблица 1 

Общие сведения об образуемом земельном участке 
№ 

п/п 

Наименование характеристик 

земельного участка 
Значение характеристики 

1 Местоположение земельного 

участка 
Российская Федерация, Нижегородская 

область, г. Нижний Новгород, Канавинский 

район, ул.Коммунистическая, д.74 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

3 Вид разрешенного использования 
Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка (код 2.1.1) 

4 Площадь земельного участка  481 кв.м. 

5 Предельный минимальный и 

максимальный размер земельного 

участка (Рмин) и (Рмакс), м
2
 

Не установлены 

6 Кадастровые или иные номера 

объектов недвижимости, 

расположенных на земельном 

участке 

52:18:0030092:28 (Здание) 

7 Территориальная зона ТО-1 

 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка выбран в соответствии 

с пунктом 5.1 статьи 28 Правил землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, 

утвержденных приказом Департамента градостроительной деятельности и развития 



 

  
 

агломераций Нижегородской области №07-01-06/22 от 30.03.2018г. На образуемом земельном 

участке, расположен двухэтажный жилой дом с кадастровым номером 52:18:0030092:28. По 

данным ЕГРН в жилом доме расположено три помещения: жилое помещение  - квартира с 

кадастровым номером 52:18:0030092:305, квартира с кадастровым номером 52:18:0030092:306 и 

нежилое помещение с кадастровым номером 52:18:0030092:35. Собственником данных 

помещений является Асташина Фаина Юрьевна.  

В соответствии с пунктом 5.1 ст.328 Правил землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода выбран вид разрешенного использования – Малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка. 

Документация разрабатывается с учетом сохранения границ ранее образованных 

земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН. 

В результате образовывается 1 (один) земельный участок из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена, с условным номером 52:18:0030092:ЗУ1 площадью 

481 кв.м., планируемый для предоставления в собственность заказчику кадастровых работ, в 

соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ. 

Формируемый земельный участок согласно Правил землепользования и застройки в 

городе Нижнем Новгороде, утвержденных приказом департамента градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 30.03.2018 №07-01-06/22, 

расположен в территориальной зоне ТО-1 (зона многофункциональной застройки городского 

центра и городских подцентров за пределами исторического района и охранных зон объектов 

культурного наследия).  

Правила землепользования и застройки в городе Нижнем Новгороде не предусматривают 

установление предельных минимальных и максимальных размеров земельных участков в 

территориальной зоне ТО-1 для вида разрешенного использования многоэтажная жилая 

застройка (высотная застройка). Категория земель образуемого земельного участка – земли 

населенных пунктов.  

Сведения об образуемом земельном участке представлены в Таблице 2. 

 

Таблица 2 

Экспликация образуемого земельного участка 

Обозначение 
образуемого 

земельного участка 

Адрес 
(описание 

местоположение) 

Площадь, 

кв.м. 

Вид 

разрешенного 

использования 

Категория 

земель 

Способ 

образования  

ОБРАЗУЕМЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК 

52:18:0030092:ЗУ1 

Российская Федерация, 

Нижегородская область, 

г. Нижний Новгород, 

Канавинский район, 

ул.Коммунистическая, 

д.74 

481 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

земли 

населенных 

пунктов 

из земель 

государственная 

собственность на 

которые не 

разграничена  

Земельный участок сформирован с учетом существующих красных линий. Образуемый 

земельный участок имеет непосредственный доступ к землям (земельным участкам) общего 

пользования – улица Коммунистическая.  

Сформированный земельный участок должен обеспечить: 

- возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого 

имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного 



 

  
 

использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными 

качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания; 

- возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том 

числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости с правилами 

землепользования и застройки, градостроительными нормативами; 

- структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в 

результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и 

развития этой территории. 

Чертеж межевания территории М 1:500 (утверждаемая часть) представлен на Листе 2 

Графической части.  

 



Обозначение  
характерных 

точек границ 

Координаты, м 

Х У 

1 529139,28 2213031,60 

2 529286,74 2213065,68 

3 529279,51 2213100,76 

4 529130,53 2213067,82 

1 529139,28 2213031,60 

 




