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I. Положения о характеристиках планируемого развития территории 

1. Общие положения 

Документация по внесению изменений в проект планировки территории в границах улиц 

имени Зайцева, Новосельская, проспекта 70 лет Октября, Сормовского канала в Сормовском районе 

города Нижнего Новгорода и проект межевания территории у дома 23 по ул. Зайцева в Сормовском 

районе города Нижнего Новгорода разработана для территории площадью 107 га. 

2. Цели и задачи 

Документация по внесению изменений в проект планировки территории в границах улиц 

имени Зайцева, Новосельская, проспекта 70 лет Октября, Сормовского канала в Сормовском районе 

города Нижнего Новгорода и проект межевания территории у дома 23 по ул. Зайцева в Сормовском 

районе города Нижнего Новгорода подготовлена ООО «Золотое Сечение» по заказу ООО «Атлетика 

НН» в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства (в том числе объектов местного значения). 
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3. Характеристики планируемого развития территории с учетом вносимых 

изменений 

 

 

№ п/ 

п 
Наименование показателей Ед. изм 

Количество 
 

Ранее утвер-

жденный ППМ 

Показатели, до-

стигнутые при 

внесении изме-

нений 

 

1 2 3 4 5  

1 

Площадь территории в границах разра-

ботки: 
га 

     

проекта планировки 117,42 107,04  

проекта межевания      

2 Площадь территории внесения изменений га 2,1 0,3  

3 

Численность населения, в т.ч.: 

чел 

     

в существующих объектах; 8 332,00 8 332,00  

в ранее запроектированных зданиях и со-

оружениях 
0,00 3 016,00  

в объектах, планируемых к строитель-

ству 
3 016,00 0,00  

4 

Общая площадь, занятая под зданиями и 

сооружениями (площадь застройки квар-

тала), в том числе: 

кв. м 

153 594,40 154294,40  

под существующими зданиями и соору-

жениями 
144 896,00 144896,00  

под ранее запроектированн. зданиями и 

сооружениями 
8 576,40 8698,40  

под проектируемыми зданиями и 122,00 700,00  

5 

Суммарная поэтажная площадь зданий и 

сооружений в том числе: 

кв. м 

989 607,47 991407,47  

существующих зданий и сооружений 978 223,00 978223,00  

ранее запроектированных зданий и со-

оружений 
11 288,27 11384,47  

под проектируемыми зданиями и соору-

жениями 
96,20 1800,00  

6 
Коэффициент застройки существующими 

зданиями (К застр) 
  0,16 0,15  

7 
Коэффициент плотности застройки (К 

плот застр) 
  1,06 1,03  

8 Этажность проектируемых объектов эт 1, 2, 3 2  

9 

Общая площадь жилых помещений (квар-

тир), в том числе: 
кв. м 

159 476,20 159 476,20  

существующих зданий и сооружений; 159 476,20 159 476,20  

проектируемых зданий и сооружений 0,00 0,00  
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10 

Общая площадь объектов обслуживания 

кв. м 

18 288,27 18 288,27  

существующих зданий и сооружений; 7 000,00 7 000,00  

ранее запроектированных зданий и со-

оружений 
0,00 11 288,27  

проектируемых зданий и сооружений 11 288,27 0,00  

11 

Общая площадь объектов социальной 

инфраструктуры, в том числе.: 

кв. м 

37 799,00 37 799,00  

детское образовательное учреждение 

(существующие); 
8 399,00 8 399,00  

общеобразовательные учреждения 26 400,00 26 400,00  

12 Жилищная обеспеченность кв.м/чел 30 30  

13 

Вместимость объектов социального 

назначения, в т.ч.: 

мест 

     

детские образовательные учреждения 

(существующие); 
580 580  

общеобразовательные учреждения 1100 1100  

14 

Площадь озелененных территорий (без 

учета существующих и проектируемых 

территорий школ и 

кв. м 514930,57 514930,57  

15 

Улично-дорожная сеть 

м - 

   

проектируемые проезды 24  

проектируемые тротуары 217  

16 

Вместимость проектируемых стоянок ав-

томобилей 

м/м 

2 996 3002  

-для ранее проектируемых объектов, 

планируемых строительству 
2 673 2 996  

-для проектируемых объектов, планируе-

мых строительству 
323 6  

Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению  

17 Водоснабжение м3/ч 147,361 149,011  

18 Водоотведение м3/ч 147,361 149,011  

19 Электроснабжение кВт 7835,91 7885,91  

20 Ливневая канализация л/сек 1700,73 1700,73  

21 Телефонизация точка 3613 3613  

22 Радиофикация точка 3611 3611  

23 Газоснабжение м3/ч 4698,87 4698,87  

24 Теплоснабжение Гкал/ч - 0,11808  
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Схема расчетных кварталов  
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4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

Характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения 

№ по 

чертежу 

планировки 

территории 

Наименование Этажность 

Площадь 

застройки, 

кв.м 

Суммарная 

поэтажная 

площадь 

зданий, кв.м 

1 Спортивный комплекс для игры в 

бадминтон 

2 700,00 1800,00 

 

В документации по планировке территории не предусмотрено объектов, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры. 
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II. Положения об очередности планируемого развития территории 

Освоение территории, предусмотренное проектом планировки территории в границах 

улиц имени Зайцева, Новосельская, пр-та 70 лет Октября, Сормовского канала в Сормовском 

районе, проектом межевания территории по пр-ту Кораблестроителей в Сормовском районе города 

Нижнего Новгорода в 2020г., утвержденных распоряжением правительства Нижегородской 

области от 17.05.2016 №661-р (с изменениями) в части выделения 1,2,3,4,5,6 этапов строительства 

настоящими изменениями в документацию по планировке территории сохраняется. Мероприятия 

по реализации решений 1,2,3 этапов строительства завершены. Мероприятия 4, 5 этапа 

строительства находятся в стадии реализации. 

Внесением изменений в документацию по планировке территории предусматривается 

проведение мероприятий в 7 этап строительства. При этом реализация 7 этапа в соответствии 

с данным проектом может осуществляться вне зависимости от других этапов 

строительства. 

Предусматривается строительство следующих объектов капитального строительства: 

№
 Э

т
а
п

а
 

№
 п

о
 

ге
н

п
л

а
н

у
 

Наименование Примечание 

7 

1 Спортивный комплекс для игры в бадминтон Проектируемый 

 

Вынос сетей газоснабжения и электроснабжения из зоны 

строительства в соответствии с ТУ от ресурсоснабжающих 

организаций и снятие (изменение) с кадастрового учета ЗОУИТ 

существующих сетей электроснабжения. 

 

Инженерные сети: 

сети наружного освещения; 

сети электроснабжения; 

сети водоснабжения; 

сети хозяйственно-бытовой канализации; 

сети дождевой канализации; 

сети теплоснабжения; 

сети телефонизации; 

сети радиофикации. 

Благоустройство и озеленение территории (общей площадью 280 м2). 

Устройство внутреннего проезда (протяженностью 25 м). 

Устройство тротуаров (общей протяженностью 217 м).  
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III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках 

3.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, вид использования образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования 

 
Условный 

номер обра-

зуемого зе-

мельного 

участка 

Площадь, 

кв.м 

Вид разрешенного использо-

вания 

Возможный способ образо-

вания земельного участка 

:ЗУ1 2507 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Образование из земель, госу-

дарственная собственность на 

которые не разграничена 
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3.2. Описание, из каких изменяемых земельных участков (частей земельных участков) образуется земельный участок, содержащее 

информацию об условном номере изменяемого земельного участка, площади изменяемого земельного участка, виде использования 

 

ОБРАЗУЕМЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК  СОСТАВ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

Условный номер 

образуемого зе-

мельного участка 

Вид разрешенного использова-

ния  

Площадь, 

кв. м. 

Условный номер 

части, входящей в 

состав образуемо-

го земельного 

участка 

Вид разрешенного использова-

ния части, входящей в состав 

образуемого земельного участ-

ка 

Площадь 

части, 

кв. м. 

 

:ЗУ1 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
2507 1.1 

земли, государственная соб-

ственность на которые не разгра-

ничена 

2507  
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IV. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагается 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд 

4.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, которые будут отнесены к 

территориям общего пользования или имуществу общего пользования. 

 

 

4.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в отношении 

которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 
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V. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания территории 
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Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания (система координат – Местная 

Нижегородская МСК-52). 

 

№ точки X Y 

1 535165,93 2203733,72 

2 535196,75 2203784,12 

3 535088,37 2203850,65 

4 535056,38 2203790,24 
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