Извещение о проведении аукциона
23.06.2021 в 10-00 в комитете по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Нижнего Новгорода (603005, г. Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб. 302 (конференц-зал), эл. почта: kugi@admgor.nnov.ru) состоится аукцион, открытый по составу участников, на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010267:16, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель: земли населенных пунктов.
Основание для проведения аукциона: постановление администрации города Нижнего Новгорода от 17.05.2021 № 1966 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства».
Предмет аукциона: право на заключение договора аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства.

Характеристика земельного участка:
Месторасположение земельного участка: Нижегородская область, г.Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11.
Площадь земельного участка: 888 кв.м.

Кадастровый номер:  52:18:0010267:16.

Категория земель (целевое назначение): земли населенных пунктов.

Вид разрешенного использования земельного участка: для индивидуального жилищного строительства.
Цель использования: под индивидуальное жилищное строительство.
Ограничения (обременения) права на земельный участок: не зарегистрированы.              Особые условия освоения земельного участка:
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Нижнего Новгорода, утвержденными приказом департамента градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области от 30.03.2018 №07-01-06/22 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Нижнего Новгорода», земельный участок расположен в территориальной зоне ТЖи2 – зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки. Градостроительный регламент установлен.
Земельный участок расположен в границах:

санитарного разрыва вдоль стандартных маршрутов взлета и посадки воздушных судов аэродрома ОАО «НАЗ «Сокол» - зона «А»;

санитарного разрыва вдоль стандартных маршрутов взлета и посадки воздушных судов ОАО «Международный аэропорт Нижний Новгород» - зона «А»;

зоны санитарной охраны водозаборов (3 пояс), (подающих воду из поверхностного источника питьевого и хозяйственно бытового водоснабжения – Чебоксарское водохранилище: р.Ока, р.Волга);
зоны санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (р.Волга) для водопроводной станции ПАО «Красное Сормово» (третий пояс);
зоны санитарной охраны (третий пояс) водопроводной станции Ново-Сормовская АО «Нижегородский водоканал», расположенной на реке Волге в Нижегородской области, городском округе город Нижний Новгород;
зоны инженерной подготовки территории по предотвращению затопления паводком 1% обеспеченности;
полосы воздушных подходов к аэродрому Нижний Новгород (Стригино);

частично в границах охранной зоны газораспределительных сетей (газопровод).
частично в границах минимальных расстояний от надземных (наземных с обвалованием) газопроводов до зданий и сооружений.
Градостроительная справка земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, № 42ГС-2020, дата выдачи 09.10.2020, содержит информацию о земельном участке.
Предельные параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства соответствуют градостроительному регламенту, установленному в пределах границ территориальной зоны ТЖи-2 (зона индивидуальной среднеплотной жилой застройки) Правил землепользования и застройки в городе Нижнем Новгороде. Количество этажей – 3. Высота – 20 м в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями) (п.39 ст.1). Максимальный процент застройки – 20%; минимальный отступ от границ земельного участка: – 3 м до индивидуального жилого дома, – 1 м до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок; минимальный отступ от красной линии до индивидуального жилого дома, хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования – 5 м.

Чертеж земельного участка (Арх.номер 42ГС-2020) разработан на основании материалов     М 1:500 муниципального картографо-геодезического фонда города Нижнего Новгорода по состоянию на 06.10.2020, содержит информацию о наличии инженерных сетей.
Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения выданы с установленным сроком действия технических условий:

Водоснабжение и водоотведение – ОАО «Нижегородский водоканал» сроком действия до 06.08.2021.

На проектирование дождевой канализации – МКУ «Управление инженерной защиты территорий города Нижнего Новгорода» сроком действия до 01.08.2021.

Тарифы на подключение (технологическое присоединение) к системам водоснабжения и водоотведения на текущий и последующий периоды не утверждены.

Плату за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения Победитель  аукциона вносит собственникам и владельцам инженерных сетей самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.

Технические условия и плата за подключение (технологическое присоединение)  определены  в соответствии с действующим законодательством, в том числе в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.02.2006 № 83 (с изменениями) «Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения».

Согласно письму Минэкономразвития России от 30 июня 2015 года N Д23и-3009 мотивированный отказ организации, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в выдаче технических условий не является препятствием для проведения аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.

С градостроительной справкой и технической документацией можно ознакомиться по адресу: г.Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб. 219, тел. 439-03-08, в дни и часы, установленные для приема заявок, при предъявлении документа, подтверждающего полномочия обратившегося лица.

Осмотр земельного участка на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно.

Срок аренды земельного участка: 20 лет с даты подписания договора аренды земельного участка.
Начальная цена предмета аукциона (размер ежегодной арендной платы) – 246 200 (двести сорок шесть тысяч двести) рублей.
Размер ежегодной арендной платы определен на основании отчета независимого оценщика об оценке рыночной стоимости ежегодной арендной платы, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности (отчет №2229 от 27.11.2020, выполненный ООО «Инновационная внедренческая компания «Время»).

Арендная плата вносится согласно разделу 4 договора аренды земельного участка (Приложение №3).
В случае досрочного расторжения договора аренды арендная плата за первый год не возвращается независимо от причин расторжения.
Шаг аукциона: 7300 рублей.

Обеспечение участия в аукционе: в качестве обеспечения участия в аукционе и заключения договора аренды земельного участка заявитель вносит задаток в размере 246 200 рублей, равном арендной плате за 1 год.
Задаток вносится путем перечисления денежных средств по безналичному расчету не позднее 18.06.2021.
Банковские реквизиты для оплаты задатка:
Получатель: УФК по Нижегородской области (Департамент финансов г.Н.Новгорода, Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Нижнего Новгорода), ИНН 5253000265, БИК 012202102, КПП 526001001, банк: Волго-Вятское ГУ Банка России г. Нижний Новгород//УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород, казначейский счет: 03232643227010003200, единый казначейский счет: 40102810745370000024. 
Назначение платежа: «(05143660026) - «Задаток для участия 23.06.2021 в аукционе, открытом по составу участников, на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства».
Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы задатка на указанный расчетный счет. Победителю аукциона задаток засчитывается в сумму оплаты по договору аренды земельного участка. Претенденты, задатки которых не поступили на счет в указанный срок, к участию в аукционе не допускаются.
Порядок приема заявок (участниками аукциона могут являться только граждане): прием заявок на участие в аукционе производится секретарем аукционной комиссии по адресу: город Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб.320, т. 439-02-85, 467-11-29 (доб. 6287) с 21.05.2021 ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) с 10-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00, срок окончания приема заявок – 18.06.2021.

После перечисления задатка заявитель предоставляет в указанные сроки и по указанному адресу (лично или через своего представителя) секретарю аукционной комиссии следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка согласно Приложению №2;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) документы, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение с отметкой банка о перечислении задатка на счет получателя не позднее 18.06.2021).

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой – у претендента.

В случае подачи заявки представителем претендента вместе с документом, удостоверяющим личность представителя, предъявляется документ, удостоверяющий его полномочия.

Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык). Аукцион проводится на русском языке.

Заявка с прилагаемыми к ней документами проверяется секретарем аукционной комиссии по комплектности и регистрируется в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера, с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки секретарем аукционной комиссии делается отметка о принятии заявки с указанием номера заявки, даты и времени подачи документов.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается претенденту в день ее поступления. 

Претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе по установленной форме.

Претендент имеет право отозвать принятую заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. В этом случае задаток возвращается претенденту в течение 3 (трех) рабочих  дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки позднее дня окончания приема заявок (но до дня проведения аукциона) задаток возвращается в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона (протокола  заседания аукционной комиссии).

Внесение изменений в заявку допускается до дня окончания срока приема заявок путем отзыва поданной заявки и подачи новой заявки в установленном порядке.

Место, дата и время определение участников аукциона: г. Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб. 323, 21.06.2021 в 15-00 по московскому времени.

Организатор аукциона рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор аукциона принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Претендент  не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником аукциона, покупателем земельного участка;

4) наличие сведений о претенденте, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов претендента, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа претендента, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении путем направления уведомлений на электронную почту, указанную в заявке, не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом рассмотрения заявок  на участие в аукционе.

Внесенный задаток возвращается претенденту, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 (трех) рабочих  дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок  на участие в аукционе.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех претендентов или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного претендента, аукцион признается несостоявшимся.

В случае если аукцион признан несостоявшимся и только один претендент признан участником аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, обязана направить единственному участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. 

Если единственная заявка на участие в аукционе и претендент, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить единственному претенденту три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

Порядок проведения аукциона.
Аукцион проводится по адресу: г.Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб.302 (конференц-зал), 23.06.2021 в 10-00.

Регистрация участников аукциона осуществляется секретарем аукционной комиссии по адресу: г.Нижний Новгород, ул.Большая Покровская, д.15, каб.302 (конференц-зал), 23.06.2021 с   9-30 до 10-00.
Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты участника аукциона (далее – билеты), которые они поднимают после оглашения начального размера арендной платы за земельный участок и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы за земельный участок.
Аукцион ведет аукционист в присутствии аукционной комиссии.

Аукцион начинается с объявления начальной цены и шага аукциона и порядка проведения аукциона.
Каждый последующий размер арендной платы назначается путем увеличения текущей величины на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной платы называется номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, указывается на этого участника аукциона и фиксируются номера билетов участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с этой ценой за земельный участок. Затем объявляется следующая цена в соответствии с «шагом аукциона».

После объявления цены аукционист три раза повторяет объявленную цену.

В случае если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не выразит свое согласие на новое повышение цены, аукционист словами: «продано участнику №____ за _____ рублей» и ударом аукционного молотка завершает аукцион.

Победителем аукциона признается участник, предложивший максимальную цену, номер билета которого, по мнению аукциониста, был поднят первым при последнем предложении цены.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается аукционной комиссией и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона (протокол заседания аукционной комиссии) составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. 

Возврат задатка лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, осуществляется в течение 3 (трех) рабочих  дней со дня подписания протокола о результатах аукциона (протокола заседания аукционной комиссии).

Определение победителя аукциона.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший максимальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Заключение договора аренды земельного участка.

Организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона (протокола  заседания аукционной комиссии). 

При этом договор аренды земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или, в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником, по начальной цене предмета аукциона. 

Не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды заключается в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 ст.39.12 ЗК РФ, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок. Задаток, внесенный этим лицом, не заключившим в установленном законом порядке договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора, не возвращается.

Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе и признанным единственным участником аукциона; заявителем, признанным единственным участником аукциона; единственным принявшим участие в аукционе его участником в течение тридцати дней со дня направления проекта договора купли-продажи земельного участка этот договор не подписан и не представлен организатору аукциона (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.

Если договор аренды в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен организатору аукциона,  организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил организатору аукциона подписанный им договор, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным Кодексом РФ.
Реестр недобросовестных участников аукциона.

В случае если победитель аукциона или иное лицо, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 ст.39.12 ЗК РФ, в течение тридцати дней со дня направления им уполномоченным органом проекта указанного договора, не подписал и не представил организатору аукциона указанный договор, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней со дня истечения этого срока направляет сведения в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

Сведения исключаются из реестра недобросовестных участников аукциона по истечении двух лет со дня их внесения в реестр недобросовестных участников аукциона.

Источники информации. 

Информация о проведении и о результатах аукциона публикуется в газете «День города. Нижний Новгород» и размещается на официальном сайте администрации города Нижнего Новгорода – www.нижнийновгород.рф и на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», определенном Правительством Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  - www.torgi.gov.ru .

Организатор вправе отказаться от проведения аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте администрации города Нижнего Новгорода – www.нижнийновгород.рф и на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», определенном Правительством Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru, в течение трех дней со дня принятия данного решения и публикуется в газете «День города. Нижний Новгород».

Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки. 

Приложение №1

Опись документов, представляемых заявителем на участие  в аукционе, открытом

по составу участников, на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства
____________________________________________________________________________________
Наименование заявителя

	№ п/п
	Наименование документа
	Кол-во

листов

	1
	заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (в двух экземплярах)


	

	2
	копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан)


	

	3
	надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо
	

	4
	документы, подтверждающие внесение задатка


	

	Принял:

____________________/__________________/

«______» ____________________202__г.

__________ч. _________мин.
	Передал:

____________________/___________________/

«______»_______________________202__г.


Приложение № 2

Организатору аукциона

ЗАЯВКА № ____

на участие в аукционе, открытом по составу участников, на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010267:16, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(для физического лица: ФИО, адрес, паспортные данные, ИНН)

в лице _________________________________________________________________________,

                                                                      (ФИО)

действующего на основании _______________________________________________________

                                                           (наименование документа)

Принимаем решение об участии 23.06.2021 в аукционе, открытом по составу участников, на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства.

Площадь земельного участка: 888 кв.м.

Кадастровый номер: 52:18:0010267:16.

1. Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении физического лица не проводится процедура банкротства.
2. В случае признания победителем аукциона обязуемся:

2.1. Подписать протокол о результатах аукциона в день проведения аукциона.

При отказе от подписания протокола о результатах аукциона задаток не возвращается.

2.2. Заключить с администрацией города Нижнего Новгорода договор аренды земельного участка не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и не позднее тридцати дней со дня направления проекта договора аренды земельного участка.

При отказе от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка, либо невыполнения условий заключенного договора аренды задаток не возвращается.

3. С условиями аукциона и извещением о проведении аукциона ознакомлены и согласны.

4. К заявке на участие в аукционе прилагаем документы в соответствии с требованиями указанными в извещении о проведении аукциона.
5. Осмотр земельного участка нами произведен, претензий по состоянию земельного участка не имеем.

Банковские реквизиты для возврата задатка:

Расчетный счет_______________________________________________________________                                                                                               
в___________________________________________________________________________

ИНН____________КПП________________БИК___________кор.счет___________________
Телефон__________Факс_______________Электронная почта_______________________

Даю согласие на обработку персональных данных, указанных в представленной документации.
Подпись заявителя 

(полномочного заявителя) _________________________/_________________________/

м.п.

«__________»_________________________202__г.
Время и дата принятия заявки: ____ час. ____ мин. «___» ___________ 20___ г.

Регистрационный номер заявки: № _____________

Подпись уполномоченного лица _____________
Приложение №3
Проект договора аренды земельного участка

 
ДОГОВОР № ______

аренды земельного участка

г. Нижний Новгород                                                                                         «___» ___________20__г.                                                                         

Администрация города Нижнего Новгорода в лице _________________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании доверенности от _________, зарегистрированной в реестре за № ___________________________________________, удостоверенной______________________________________________________________________________________________________________________, 

именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и _______________________________                                      

____________________________________________________________________________________

(наименование юридического лица или ФИО гражданина, индивидуального предпринимателя)

в лице ______________________________________________________________________________

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании, ___________________________________________________________

                                                   (положения,   распоряжения,  решения, устава, иного документа)

именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола № ___ от «____»_________ 20___г. о ______________________

_______________________________ Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять по акту приема-передачи в аренду земельный участок с кадастровым номером 52:18:0010267:16, площадью 888 кв.м,  категория земель – земли населенных пунктов, расположенный по адресу: Нижегородская обл., г.Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11, с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства (далее – Участок). 
1.2. Границы Участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на земельный участок и не могут быть самостоятельно изменены Арендатором (Приложение №1).

1.3. Участок предоставлен в соответствии с установленным разрешенным использованием – для индивидуального жилищного строительства. 
2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды установлен на 20 лет со дня подписания Договора. Срок окончания аренды «___» _________ 20___г.

2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. Окончание срока аренды не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору. 

2.4. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды  земельного участка без проведения торгов.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать и требовать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный земельный надзор, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 

3.1.3. При нарушении Арендатором условий Договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области:

- требовать досрочного расторжения настоящего Договора в судебном порядке при условии направления Арендодателем не менее чем за 1 месяц уведомления (претензии) Арендатору с требованием  соблюдения условий договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении Договора. 

3.1.4. Вносить в Договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения договора), через направление уведомления Арендатору заказным письмом, либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой, заверенной ЭЦП (электронной цифровой подписью). Указанные уведомления являются обязательными для исполнения и принимаются в безусловном порядке. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, указанным в настоящем Договоре.

3.1.5. Беспрепятственного доступа на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

3.1.6. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки, в результате нарушения Арендатором правового режима использования Участка, а также  по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в состоянии,  соответствующем  условиям настоящего Договора (Приложение №2)

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и нормативным правовым актам Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2.4. Своевременно уведомлять Арендатора о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п.3.1.4.

3.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в разделе 10 настоящего Договора, в порядке, установленном п.3.1.4.         
3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с установленным в п.1.3 видом разрешенного использования Участка.

3.3.2. Передавать арендованный Участок в субаренду в пределах срока Договора аренды земельного участка с письменного согласия Арендодателя. 

3.3.3. Передавать права и обязанности, в том числе отдавать арендные права земельного участка в залог в пределах срока настоящего Договора при условии письменного согласия Арендодателя. 

3.3.4. Расторгнуть Договор досрочно, направив Арендодателю не позднее, чем за 30 (тридцать) дней уведомление с указанием причин расторжения. В этом случае Арендатор возвращает участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка. В случае досрочного расторжения Договора аренды, арендная плата за первый год не возвращается независимо от причин расторжения.
3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.4.3. Использовать Участок в соответствии с установленным в пункте 1.3 разрешенным использованием Участка.

3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную Договором.

3.4.5. Обеспечить лицам, уполномоченным Арендодателем, соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный надзор, доступ на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

3.4.6. Не нарушать права других собственников, арендаторов, землепользователей, землевладельцев.

3.4.7. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на Участке.

3.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.9. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события письменное уведомление с приложением соответствующих документов, в следующих случаях:

а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;

б) изменения организационно-правовой формы, наименования Арендатора;

в) смены   руководителя  организации,  главы  фермерского хозяйства с подтверждением полномочий; 

г) изменения целевого использования земельного участка;

д) принятия решения о ликвидации Арендатора.

Указанные уведомления по подпунктам "а", "б", "в", "г" принимаются АРЕНДОДАТЕЛЕМ к сведению, по подпункту "д" – является основанием для досрочного расторжения Договора аренды.

3.4.10. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении Договора по инициативе Арендатора не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до момента расторжения. При этом возвратить Участок по акту приема-передачи.

3.4.11. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание территории Участка.

3.4.12.  При прекращении или расторжении Договора освободить за свой счет Участок от временных объектов или самовольно возведенных объектов и возвратить Участок Арендодателю по акту приема-передачи.

3.4.13. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих государственный земельный надзор.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1 Годовая арендная плата за Участок составляет _______________ (________________________________) рублей (установлена на основании протокола №___ от «____» ___________ 20__ г. __________________________).

4.2. Размер арендной платы, установленный на основании протокола о __________________________________, ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется  Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления  Арендатору соответствующего уведомления и принимается Арендатором в безусловном порядке.

В таких случаях Арендодатель направляет Арендатору уведомление с приложением нового расчета арендной платы в порядке, установленном пунктом 3.1.4. договора.  

4.3. Итоговый размер арендной платы за первый год аренды в размере _____________ (________________________________) рублей вносится Арендатором следующим образом:

4.3.1. Задаток в размере _____________ (___________________________) рублей, внесенный Арендатором на лицевой счёт Арендодателя, засчитывается в счёт оплаты арендной платы за первый год использования земельного участка по настоящему Договору.

4.3.2. Денежные средства в размере ___________ (_____________________________) рублей, составляющие арендную плату за первый год использования земельного участка вносятся Арендатором в течение 30 дней с  момента заключения (подписания) договора аренды в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 10 настоящего Договора.

При оплате в графе платёжного документа «назначение платежа» необходимо указать номер Договора аренды земельного участка.

4.4. Арендная плата за последующие годы вносится ежемесячно равными частями, не позднее 20 числа текущего месяца.

Арендатор своевременно, ежемесячно не позднее 20 числа текущего месяца,   перечисляет арендную плату за текущий месяц на счет Управления Федерального Казначейства  по Нижегородской области в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 10 настоящего договора.  Датой оплаты считается дата зачисления  средств  на  счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской  области по соответствующему коду бюджетной классификации.             

Арендодатель  не  несет  ответственности  за неправильное оформление  Арендатором платежных документов и неверные действия Управления Федерального Казначейства по  Нижегородской области.

4.5. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Участка.

4.6. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи Участка Арендодателю и подтверждается соглашением о расторжении Договора.

4.7. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения им арендной платы.

4.8. При наличии задолженности по платежам поступившие от арендатора денежные средства  зачитываются  в  счет  погашения имеющейся задолженности независимо от  расчетного  периода, указанного в платежном документе. 

4.9. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения  задолженности  по  пеням. Зачет осуществляется  Арендодателем  самостоятельно  в  течение  3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

4.10. В случае досрочного расторжения настоящего Договора, итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с п.4.3 настоящего Договора, не возвращается независимо от причин расторжения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений с требованием  соблюдения условий Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении Договора.

5.2. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей  в установленный договором срок, Арендатор уплачивает пени в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки. Размер пени подлежит  округлению по правилам математического округления до сотых рубля.    

5.3. В случае прекращения договора и не возврата  участка по акту приема-передачи Арендатор вносит арендную плату за все время невозврата Участка. 

5.4. Предусмотренные неустойки (штрафы, пени) по пункту 5.2 взыскиваются в установленном законом порядке.             

6.  ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий возможно  по письменному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 3.1.4 и 4.2 Договора.

6.2. Внесение изменений в Договор в части изменения вида разрешенного использования не допускается.                    

6.3. По  требованию  одной  из  сторон  Договор может быть досрочно расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ, настоящим Договором.  

6.4. Датой прекращения Договора считается дата подписания акта приема-передачи  Участка,  подтвержденная  соглашением  о расторжении Договора.                                      

6.5. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:

- задолженности по арендной плате за 2 месяца и более;

- нарушения земельного законодательства;

- нарушения  условий Договора;

- принятия  решения   уполномоченным  органом  об  изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд.

6.6. При  возникновении  разногласий  по  исполнению настоящего Договора споры рассматриваются в Арбитражном суде Нижегородской области. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. При использовании земельного участка обеспечить беспрепятственный доступ владельцам инженерных коммуникаций для обслуживания. 

7.2. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

7.2.1. Санитарный разрыв вдоль стандартных маршрутов взлета и посадки воздушных судов ОАО «Международный аэропорт Нижний Новгород» - зона «А», аэродрома ОАО «НАЗ «Сокол» - зона «А»;
7.2.2. Зона санитарной охраны водозаборов (3 пояс), (подающих воду из поверхностного источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения – Чебоксарское водохранилище: р.Ока, р.Волга). При использовании земельного участка соблюдать ограничения, установленные Водным кодексом РФ;
7.2.3. Зона санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (р.Волга) для водопроводной станции ПАО «Красное Сормово» (третий пояс).
7.2.4. Зона санитарной охраны (третий пояс) водопроводной станции Ново-Сормовская АО «Нижегородский водоканал», расположенной на реке Волге в Нижегородской области, городском округе город Нижний Новгород;
7.2.5. Зона инженерной подготовки территории по предотвращению затопления паводком 1% обеспеченности. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 №1034/пр), раздел 13;
7.2.6. Полоса воздушных подходов к аэродрому Нижний Новгород (Стригино);
7.2.7. Частично в охранной зоне газораспределительных сетей (газопровод). При использовании земельного участка соблюдать ограничения по обеспечению охранной зоны газопровода в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 №878; 

7.2.8. Частично в границах минимальных расстояний от надземных (наземных с обвалованием) газопроводов до зданий и сооружений. «СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002» (утв. Приказом Минрегиона России от 27.12.2010 №780) (с изменениями).
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор составлен в трех экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: по одному для каждой из сторон и Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области. 

8.2. Окончание срока аренды не влечет прекращения обязательств сторон по настоящему Договору.

8.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации и Нижегородской области.

8.4. Неотъемлемой частью Договора являются приложения №№ 1, 2. 

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:

9.1. Приложение №1 –​ выписка из ЕГРН на Участок. 

9.2. Приложение №2  – акт приема-передачи Участка. 

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

А Р Е Н Д О Д А Т Е Л Ь :

Администрация города Нижнего Новгорода

Юридический адрес: 603082, г. Нижний Новгород, Кремль, корпус 5.

Получатель арендной платы:

УФК по Нижегородской обл. (Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Нижнего Новгорода, л/с 04323024880)

ИНН: 5253000265; КПП: 526001001;

Казначейский счет: 03100643000000013200;

Банк: Волго-Вятское ГУ Банка России// УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород;

БИК: 012202102;

Единый казначейский счет: 40102810745370000024;

ОКТМО: 22701000;

КБК: 36611105012041000120.


АРЕНДАТОР: 

    ____________________________________________________________________________

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц: 

серия ___  № _______ от _____20___г.


Юридический адрес:___________________________________________________________


Почтовый адрес: ______________________________________________________________


ИНН ______________, ОКПО ________, ОКВЭД ________, ОГРН_____________________

Расчетный счет: _____________________________________ в________________________, 


БИК __________, кор/счет _____________________________________, ОКАТО_________


Телефон: ____________________, Факс: __________________________________________


Электронная почта: ___________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель

_________________/_______________

(подпись)
м.п.
	Арендатор         ________________/________________

(подпись)

м.п.


Приложение №2

к договору аренды № _____  

 от _____________20___г.

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

«____» _____________20___ г. 

Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок со следующими характеристиками:

1. Местоположение:  Нижегородская обл., г.Нижний Новгород, Сормовский район, ул. Парашютистов, рядом с земельным участком с кадастровым номером 52:18:0010267:11;

2.  Кадастровый номер:  52:18:0010267:16;

3.  Категория земель: земли населенных пунктов;

4.  Площадь земельного участка: 888 кв.м.
На земельном участке имеются:

Капитальные здания и сооружения

	Инв.№

БТИ
	Литер
	Назначение строения
	Год постр.
	Этаж
	Материал стен

	
	
	Сооружение (газопровод)
	
	
	


       Прочие

	Раздел
	Площадь (кв.м.)
	Содержание
	Основание

	-
	-
	-
	-



На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды.

	                     Арендодатель

________________________________

                                         (подпись)
                              м.п.
	             Арендатор

         ________________________________

                   (подпись)

             м.п.
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