Администрация города Нижнего Новгорода

Департамент архитектуры и градостроительства

Аннотация к документации по планировке территории:

«Проект планировки территории в границах улиц Белинского, Полтавская, Невзоровых, Ижорская в Советском районе»

Заказчик - ООО «СТАРТ-СТРОЙ»

Проектная организация - Творческая мастерская архитектора Быкова

Основание для разработки проекта:

- Постановление исполняющего обязанности главы администрации города Нижнего Новгорода №4713 от 12.10.2007 «О разрешении ООО «СТАРТ-СТРОЙ» разработки проекта планировки и межевания территории в границах улиц Белинского, Полтавская, Невзоровых, Ижорская в Советском районе»; 

- Градостроительное задание, выданное департаментом архитектуры и градостроительства администрации города Нижнего Новгорода (инв. №9, 2007 год).

Проект планировки территории утвержден постановлением главы администрации города Нижнего Новгорода от 06.05.2009 №1829.

Проектом планируется строительство 6-9-ти этажной гостиницы и 4-10-ти этажного бизнес-центра.

Проектом предусмотрено освоение территории квартала в две очереди. 

Первая очередь строительства: 6-9-ти этажное здание гостиницы - апарт - отеля с подземной автопарковкой завершает своим объемом фронт застройки по улице Белинского,  примыкая одной стороной к 10-ти этажному жилому дому. Со стороны ТЦ «Этажи» сохраняется открытое пространство, а со стороны жилой застройки корпус гостиницы отделяет общественное пространство от жилого, формируя двор, раскрывающийся на улицу 3-й Проезд. Подъезд и проход к зданию осуществляется с улицы Белинского.
Вторая очередь строительства: 4-10 этажное здание с административно - офисной функцией с многоуровневой подземной автостоянкой. Здание представляет собой правильный прямоугольник в плане, на котором выстраивается разновысокий объем, с возрастающей этажностью от 4 до 10 этажей в сторону улицы Ижорской. Понижение этажности до 4 этажей в сторону жилой застройки обусловлено требованиями норм инсоляции жилых помещений. Подъезды к зданию осуществляются с улиц Ижорская, Невзоровых, 3-й Проезд.
Озеленение территории представлено в основном газонами с сохраняемыми зелеными насаждениями, которые должны благоустраиваться, оборудоваться малыми архитектурными формами, цветниками, светильниками. Здание бизнес - центра будет проектироваться с многосветным атриумом со светопрозрачным покрытием. В пространстве атриума предполагается разместить зимний сад площадью 1500 м2. 
Технико- экономические показатели по проекту:

Площадь территории в границах проектирования – 4,86 га;
Площадь территории в границах красных линий – 3,0473 га;
Площадь гостиницы – 10706 кв.м.

в том числе площадь встроенной парковки – 1625 кв.м.

Количество номеров в гостинице – 151

Площадь бизнес-центра – 49772 кв.м.

в том числе площадь офисов – 25216 кв.м.

                      площадь атриума на уровне второго этажа – 1194 кв.м.

Вместимость автостоянок квартала – 961 машино-мест
в том числе открытых для временного хранения – 294 машино-мест
                      подземных существующих (в зоне жилой застройки) – 84 машино-мест
                      подземных проектируемых – 583 машино-мест
Схема существующего использования территории
[image: image1.png]




Генплан

[image: image2.png]i
I
i

EEEEEEEE!
i
|
|
AN

i
it





Схема организации улично-дорожной сети и схема транспорта
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