
Комиссия по подготовке  

проекта Правил землепользования и 

застройки и иным вопросам 

землепользования и застройки города 

Нижнего Новгорода 



1. О  проекте внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки города Нижнего Новгорода. 

 



Карта градостроительного зонирования с отображением территорий, в границах 

которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, развитию застроенных территорий 



2. О рассмотрении результатов публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования: 

 

 

2.1. Земельного участка (кадастровый номер 52:18:0060011:16) по ул. 

Красная Слобода, 10 в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода  в 

функциональной зоне ОИ-сп (зона специализированной общественной 

застройки исторического района города) вида «объекты придорожного 

сервиса» 

 

 

Заявитель: ООО «ЛУКОИЛ-Волганефтепродукт» 
 



 
 
 
 

Ц-1. Зона обслуживания и деловой активности городского центра 
Условно разрешенный вид разрешенного использования  

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка  

Код 

(разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Связь  - телецентры 6.8 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы)* 

- автосалоны 4.2 

Бытовое 

обслуживание  

- бани, банно-оздоровительные комплексы 
3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание  

- объекты здравоохранения особого типа (центры 

медицинской профилактики, медицины катастроф, 

лицензирования медицинской деятельности, контроля 

качества и сертификации лекарственных средств, 

сертификации, фармацевтического надзора, бюро 

судебно-медицинской экспертизы и т.д.) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание  

- госпитали всех наименований; 

- больницы, специализированные больницы и их 

корпуса различного назначения 

3.4.2 

Обслуживание 

автотранспорта 

- наземные гаражи-стоянки открытого типа; 
4.9 

Объекты 

придорожного 

сервиса 

- автомойки; 

- АЗС различного типа, 

газонаполнительные станции; 

- станции по техническому обслуживанию 

автомобилей, автосервисы; 

4.9.1 

Железнодорожный 

транспорт 
- опоры канатной дороги и вокзалы канатной дороги 7.1 

Спорт 

- здания многофункциональных спортивных 

комплексов (физкультурно-оздоровительные 

комплексы и центры, учебно-оздоровительные 

центры, учебно-тренировочные центры и 

комплексы, спортивно-оздоровительные центры и 

комплексы); 

- стадионы 
5.1 

Религиозное 

использование 

- культовые здания и сооружения без 

проведения обрядов, в том числе часовни; 

- культовые здания и сооружения с 

проведением обрядов; 

- паломнические центры; 

- здания, сооружения и комплексы 

мемориального значения, монументы, 

памятные знаки 

3.7 

Водный 

транспорт 

- причальные стенки, пристани, 

пассажирские причалы; 

- дебаркадеры; 

- речные вокзалы 

7.3 

Воздушный 

транспорт 

- вертолетные площадки 

7.4 

Автомобильны

й транспорт 

- автостанции, автовокзалы *; 

- отстойно-разворотные площадки 

общественного транспорта 
7.2 



Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода 

- границы  рассматриваемого земельного участка, на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 



3. О предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования: 
 

3.1. Земельного участка, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Мокроусова, у домов № № 2, 4, 6 и у озера 

Светлоярское в функциональной зоне Р-3п (зона парков) вида 

«общественное питание» 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «ГРАНД» 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода Р-2. Зона парков, набережных. 
Условно разрешенный вид использования 

- границы  рассматриваемого земельного участка, 

на который испрашивается разрешение на условно 

разрешенный вид использования 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Спорт - парк для экстремальных 

видов спорта 

5.1 

Общественное 

питание 

- предприятия 

общественного питания 

4.6 

Обслуживание 

автотранспорта 

- автостоянки различных 

типов 

4.9 

Развлечения - аквапарки; 

- зоопарки; 

- дельфинарии 

4.8 

-  озелененная территория общего пользования «Парк» 



Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка Код (числовое обозначение) 

вида разрешенного 

использования земельного 

участка 

Спорт - бассейны (открытые или крытые); 
- спортивные залы, спортивные клубы, игровые залы, 

скалодромы; 

- спортивные площадки различных видов спорта 

(комбинированные и специализированные), в том числе катки, 

хоккейные коробки, теннисные корты; 

- тиры; 

- трассы различных видов спорта 

5.1 

Культурное развитие - летние театры, эстрады 3.6 

Религиозное использование - сооружения и комплексы мемориального назначения 

(монументы, памятные знаки) 

3.7 

Коммунальное обслуживание - здания, сооружения для обслуживания территории парка, 

хранения оборудования, инвентаря для уборки территории, 

места пребывания персонала; 

- теплицы для выращивания цветов и саженцев; 

- здания и сооружения для хранения средств пожаротушения, 

объекты пожарной охраны 

3.1 

Развлечения - танцевальные площадки, дискотеки; 

- аттракционы 

4.8 

Причалы для маломерных судов - сооружения для причаливания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов; 

- лодочные станции, яхт-клубы (парусные центры) 

5.4 

Водный транспорт - причальные стенки, пристани, пассажирские причалы; 

- гидротехнические сооружения, в том числе 

берегоукрепительные сооружения; 

- дебаркадеры 

7.3 

Р-2. Зона парков, набережных. 
Основные виды разрешенного использования 





4. О предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 

 

4.1. Для территориальной зоны Ж-5 (зона среднеэтажной жилой застройки 

5 – 10 этажей) в части увеличения количества этажей до 10 этажей для 

объекта капитального строительства на земельном участке (кадастровый 

номер 52:18:0070055:830), расположенном по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, улица Артельная, в районе домов № 8, 10А, 12А 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Альфа-плюс» 





Ж-5. Зона среднеэтажной жилой застройки 5 - 10 этажей 

         Максимальное и (или) минимальное 

количество наземных этажей или 

максимальная и (или) минимальная 

высота зданий, строений, сооружений 

1)     многоквартирные дома, многоквартирные 

дома со встроенными или встроенно-

пристроенными помещениями 

общественного назначения - не менее 5 

этажей и не более 10 этажей; 

2)    объекты капитального строительства, 

размещаемые в границах центральной 

части города Нижнего Новгорода, - в 

соответствии со схемой высотного 

зонирования, выполненной в составе 

документации по планировке 

центральной части города, утвержденной 

распоряжением Правительства 

Нижегородской области от 17 августа 

2012 года № 1761-р – 6 этажей 

3) не более 10 этажей для иных объектов 

капитального строительства 

 

В  части установления предельной высоты 

объекта капитального строительства – 10 

этажей ( в том числе 9 надземных этажей) 

 







 

 

 

4.2. Для территориальной зоны ЦС-1 (зона учреждений здравоохранения) в 

части уменьшения отступа от красных линий до 2,6 м при осуществлении 

нового  строительства на земельном участке, расположенном по адресу:  

г. Нижний Новгород, Автозаводский район, улица  Коломенская, напротив 

дома № 8Б 
 

 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Студия Здоровья»  





ЦС-1.  Зона учреждений здравоохранения 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений 

1) 30 м до зданий больниц с палатными 

отделениями, родильных домов, диспансеров со 

стационарами; 

2) 15 м до зданий лечебно-диагностических 

корпусов, поликлиник, женских консультаций и 

диспансеров без стационара; 

3) для иных объектов капитального 

строительства устанавливается с учетом линии 

регулирования застройки 

 

 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений – 2,6 м 











 

 

 

4.3. Для территориальной зоны Ж-1А (зона индивидуальной усадебной 

жилой застройки) в части уменьшения отступа от красных линий до 3,0 м 

при осуществлении нового  строительства на земельном участке, 

расположенном по адресу: г. Нижний Новгород, Нижегородский район,  

ул. Слобода Подновье, дом № 417  

 
 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Нагорнов Иван Сергеевич  





Ж-1А.  Зона индивидуальной усадебной жилой застройки  

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений 

1) 5 м при осуществлении нового строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных образованных 

организаций и зданий организаций начального 

общего и среднего (полного) общего 

образования; 

3) 15 м до зданий поликлиник; 

4) для иных объектов капитального 

строительства с учетом линии регулирования 

застройки 

 

 

Минимальный отступ от красной линии до 

зданий, строений, сооружений – 3,0 м 







 

 

 

4.4. Для территориальной зоны Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки 

городского типа ) в части уменьшения отступа от красных линий до 0,0 м и 

увеличения процента застройки до 37%  на земельном участке (кадастровый 

номер 52:18:0060330:5), расположенном по адресу: г. Нижний Новгород, 

Нижегородский район, в районе котельной 6 корпуса НГТУ  

 
 

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Приходченко Наталья Александровна  





Минимальный отступ от красной линии до зданий, 

строений, сооружений 
1) 5 м при осуществлении нового строительства; 

2) 25 м до зданий дошкольных образованных 

организаций и зданий организаций начального общего 

и среднего (полного) общего образования; 

3) 15 м до зданий поликлиник; 

4) для иных объектов капитального строительства с 

учетом линии регулирования застройки 

 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

30% для строительства индивидуального жилого дома; 

70% для строительства блокированного жилого дома; 

80% для иных объектов капитального строительства 

 
  

Ж-2.  Зона индивидуальной жилой застройки городского типа 

В части  увеличения площади застройки до 37% , 

уменьшения минимального отступа от красных линий 

и границ земельных участков до зданий, строений, 

сооружении при осуществлении нового строительства 

до 0,0 м 











5. О целесообразности внесения изменений в 

генеральный план города Нижнего Новгорода: 

 

 



 

 

5.1. В части изменения (частично) зоны О-2 (зона многофункциональной 

общественной застройки местного значения – городских районов и 

планировочных частей) в границах земельного участка (52:18:0070115:19) 

по проспекту Гагарина, 34 в Советском районе на зону Жсм (зона 

смешанной функционально - "жилая - общественная многоквартирная" 

жилой застройки); (частично) зоны Т-3 (территории улиц и дорог) на зону 

О-2 (зона многофункциональной общественной застройки местного 

значения – городских районов и планировочных частей) 

 

 

 

 

Заявитель: ООО «Стандарт» 

 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны О-2 (зона многофункциональной общественной 

застройки местного значения – городских районов и планировочных 

частей) в границах земельного участка (52:18:0070115:19) по проспекту 

Гагарина, 34 в Советском районе на зону Жсм (зоны смешанной 

функционально - "жилая - общественная многоквартирная" жилой 

застройки ) 

 

 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070115:19, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, пр. Гагарина, 34 







5.2. В части изменения (частично) зоны Жм-2 (зона многоквартирной 

среднеплотной, среднеэтажной застройки), зоны Жм-3 (зона многоквартирной 

высокоплотной, многоэтажной застройки), зоны Т-3 (территории улиц и 

дорог), зоны Р-4/Жм-3, где где Р-4 (зона коллективных садов и дачных 

участков) - основной регламент, действующий с момента утверждения 

генерального плана города Нижнего Новгорода, Жм-3 (зона многоквартирной 

высокоплотной, многоэтажной застройки) - отсроченный регламент, в 

соответствии с которым зона должна быть преобразована к расчетному сроку 

генерального плана или к более раннему сроку, установленному 

документацией по планировке территории по ул. Малоэтажная, в районе 

домов №№ 1-91 в Автозаводском районе на зону О-2 (зона 

многофункциональной общественной застройки местного значения - 

городских районов и планировочных частей), зону Жм-3 (зона 

многоквартирной высокоплотной, многоэтажной застройки), Жм-2 (зона 

многоквартирной среднеплотной, среднеэтажной застройки), Жи-2 (зона 

индивидуальной среднеплотной жилой застройки) 

 

Заявитель: ООО «ГАСК-НН»  



5.3. В части изменения (частично) зоны Осп-л (зона лечебно-

оздоровительных учреждений), (частично) рекомендуемых территорий 

земель общего пользования по ул. Машинная, в районе дома № 37 в 

Сормовском районе на зону Жм-3 (зона многоквартирной высокоплотной, 

многоэтажной застройки) 

 

 

 

 

Заявитель: Департамент строительства администрации города Нижнего 

Новгорода 





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Осп-л (зона лечебно-оздоровительных учреждений), 

(частично) рекомендуемых территорий земель общего пользования на зону 

Жм-3 (зона многоквартирной высокоплотной, многоэтажной застройки) по ул. 

Машинная, в районе дома № 37 в Сормовском районе 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0010435:13, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Сормовский район, ул. Машинная, в районе дома № 37 «для строительства дома ребенка» 

- рекомендуемая территория земель общего пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, озеленения, 

пешеходных связей и пространств)  



5.4. В части изменения (частично) рекомендуемой территории земель 

общего пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, 

озеленения, пешеходных связей и пространств), (частично) зоны Т-3 

(территории улиц и дорог), (частично) зоны ПК-4/О-2, где ПК-4 (зона 

производственно-коммунальных объектов V класса вредности) – основной 

регламент, действующий с момента утверждения генерального плана 

города Нижнего Новгорода, О-2 (зона многофункциональной 

общественной застройки местного значения - городских районов и 

планировочных частей) – отсроченный регламент, в соответствии с 

которым зона должна быть преобразована к расчетному сроку генерального 

плана или к более раннему сроку, установленному документацией по 

планировке территории по ул. Полтавская, 30 (литеры А, А1), ул. 

Республиканская, 22 (литера Д), 22 корп.2, 22 (литера А) в Советском 

районе на зону О-2 (зона многофункциональной общественной застройки 

местного значения - городских районов и планировочных частей)  

 

 

Заявитель: ООО «ЦентрКУБ»  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) рекомендуемой территории земель общего пользования (транспортной и 

инженерной инфраструктуры, озеленения, пешеходных связей и пространств), (частично) 

зоны Т-3 (территории улиц и дорог), (частично) зоны ПК-4/О-2, где ПК-4 (зона 

производственно-коммунальных объектов V класса вредности) – основной регламент, 

действующий с момента утверждения генерального плана города Нижнего Новгорода, О-2 

(зона многофункциональной общественной застройки местного значения - городских районов 

и планировочных частей) – отсроченный регламент, в соответствии с которым зона должна 

быть преобразована к расчетному сроку генерального плана или к более раннему сроку, 

установленному документацией по планировке территории по ул. Полтавская, 30 (литеры А, 

А1), ул. Республиканская, 22 (литера Д), 22 корп.2, 22 (литера А) в Советском районе на зону 

О-2 (зона многофункциональной общественной застройки местного значения - городских 

районов и планировочных частей)  

- рекомендуемая территория земель общего пользования (транспортной и инженерной инфраструктуры, озеленения, 

пешеходных связей и пространств)  

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070070:87, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, ул. Полтавская-Республиканская 



 

5.5. В части изменения (частично) зоны Жм-3 (зона многоквартирной 

высокоплотной, многоэтажной застройки) в дер. Кузнечиха в Советском 

районе (кадастровый номер 52:18:0070270:158) на зону Жи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки)  

 

 

 

 

 

 

Заявитель: Николаев Евгений Васильевич  





Фрагмент функционального зонирования 

из генерального плана города Нижнего Новгорода, 

утвержденного постановлением городской Думы 

от 17.03.2010 № 22 (с изменениями) 

Предложение по изменению   

(частично) зоны Жм-3 (зона многоквартирной высокоплотной, 

многоэтажной застройки) в дер. Кузнечиха в Советском районе 

(кадастровый номер 52:18:0070270:158) на зону Жи-3 (зона 

индивидуальной высокоплотной жилой застройки) 

- граница земельного участка с кадастровым номером 52:18:0070270:158, расположенный по адресу: г. Нижний Новгород, 

Советский район, дер. Кузнечиха 


